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１
回
目
の
大
規
模
修
繕
は
10
〜
12
年
目

　

マ
ン
シ
ョ
ン
は
子
供
と
同
じ
。
生
ん
だ
後
に
お
カ
ネ
と
手
間
を
惜

し
ん
で
は
い
け
な
い
。
場
当
た
り
的
で
は
な
く
、
事
前
に
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
計
画
を
立
て
、
必
要
に
応
じ
て
修
正
を
加
え
な
が
ら
、
メ
ン
テ

ナ
ン
ス
す
る
こ
と
で
結
果
的
に
は
総
コ
ス
ト
を
抑
え
、
マ
ン
シ
ョ
ン

の
価
値
を
保
つ
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

現
在
、
マ
ン
シ
ョ
ン
を
新
築
し
て
販
売
す
る
に
は
、
修
繕
計
画
を

用
意
す
る
こ
と
が
必
須
と
な
っ
て
い
ま
す
。
１
回
目
の
大
規
模
修
繕

は
通
常
、
10
〜
12
年
目
で
す
が
、
こ
れ
は
買
い
主
が
売
り
主
に
損
害

賠
償
請
求
で
き
る
”瑕
疵
担
保
責
任
“の
期
間
が
10
年
間
で
あ
る
た
め

で
す
。
１
回
目
は
外
壁
補
修
が
主
な
修
繕
と
な
り
ま
す
。

　

２
回
目
の
大
規
模
修
繕
は
20
〜
24
年
目
、
再
度
、
外
壁
補
修
す
る

ほ
か
に
、
マ
ン
シ
ョ
ン
価
値
を
維
持
す
る
た
め
に
集
会
室
や
玄
関
ホ
ー

ル
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
も
行
う
こ
と
が
一
般
的
で
す
。

　

ま
た
、給
水
管
や
排
水
管
の
配
管
も
20
年
を
超
す
と
内
部
が
詰
ま
っ

た
り
、
水
漏
れ
な
ど
の
ト
ラ
ブ
ル
が
生
じ
て
く
る
の
で
、
必
要
に
応

じ
て
修
繕
し
ま
す
。
配
管
に
関
し
て
は
、
材
質
に
よ
っ
て
寿
命
も
異

な
る
の
で
通
常
、
大
規
模
修
繕
に
か
ら
め
ず
単
独
で
行
う
こ
と
が
一

般
的
で
す
。

バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
の
視
点
で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

　

欧
米
で
は
建
物
あ
っ
て
の
土
地
と
い
う
考
え
方
が
一
般
的
で
、
日

本
の
よ
う
に
土
地
だ
け
を
売
買
対
象
と
す
る
こ
と
は
少
な
く
、
建
物

を
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
な
が
ら
長
く
大
切
に
使
い
ま
す
。
そ
の
た
め
、

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
は
「
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
」
と
考
え
て
い
ま
す
。

　

日
本
は
土
地
と
建
物
は
別
に
扱
い
、
土
地
の
方
を
重
視
し
、
中
古

物
件
の
流
通
市
場
も
小
さ
か
っ
た
た
め
に
、
建
物
の
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ

プ
意
識
が
欠
け
て
い
ま
し
た
。
し
か
し
、
近
年
、
中
古
市
場
も
少
し

ず
つ
整
備
さ
れ
、
住
民
の
安
全
を
確
保
し
、
物
件
の
資
産
価
値
を
上

げ
る
た
め
に
防
犯
カ
メ
ラ
な
ど
を
設
置
す
る
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

も
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
期
間
は
一
般
的
に
20
〜
25
年
で

す
が
、
機
能
的
な
寿
命
だ
け
で
な
く
、
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
を
意
識
し

た
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
も
増
え
て
き
ま
し
た
。
例
え
ば
、
か
ご
室
内
や
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
ホ
ー
ル
に
防
犯
カ
メ
ラ
を
設
置
し
た
り
、
地
震
対
策
を

施
し
た
り
し
て
い
ま
す
。

建
物
の
耐
用
年
数
は
40
〜
50
年

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
安
全
対
策
に
つ
い
て
は
、
2
0
0
9
年
よ
り
改

正
建
築
基
準
法
の
施
行
に
と
も
な
う
新
安
全
基
準
が
適
用
さ
れ
、
ブ

レ
ー
キ
の
二
重
化
や
、
扉
が
開
い
た
ま
ま
走
行
し
て
し
ま
う
事
故
を

防
ぐ
「
戸
開
走
行
保
護
装
置
」、
こ
れ
ま
で
オ
プ
シ
ョ
ン
だ
っ
た
地
震

の
初
期
微
動
に
対
応
す
る
P
波
感
知
器
付
地
震
時
管
制
運
転
機
能
な

ど
が
標
準
で
搭
載
さ
れ
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

　

３
回
目
の
大
規
模
修
繕
は
、
長
く
て
36
年
目
と
い
う
こ
と
に
な
り

ま
す
が
、
ま
だ
日
本
に
ほ
と
ん
ど
事
例
は
あ
り
ま
せ
ん
。
建
物
自
体

の
耐
用
年
数
が
40
〜
50
年
と
言
わ
れ
て
お
り
、
そ
の
時
期
に
な
れ
ば

建
て
替
え
を
検
討
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
が
、
現
在
、
日
本
で
は

ま
だ
、
そ
の
時
期
が
来
た
マ
ン
シ
ョ
ン
は
あ
り
ま
せ
ん
。

こ
れ
ま
で
「
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
探
検
隊
が
行
く
！
」で
は
、全
国
の
マ
ン
シ
ョ
ン
、オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
、

ホ
テ
ル
、
商
業
施
設
、
病
院
な
ど
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
紹
介
し
て
き
ま
し
た
。

今
回
か
ら
は
本
企
画
も
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
、「
新
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
探
検
隊
が
行
く
！
」
と
し
て
、

大
規
模
修
繕
を
含
め
て
、マ
ン
シ
ョ
ン
が
ど
の
よ
う
な
プ
ロ
セ
ス
で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
さ
れ
る
の
か

詳
細
に
レ
ポ
ー
ト
し
ま
す
。

隊
員　

松
田 

雄
二
さ
ん

東
京
理
科
大
学　

理
工
学
部
建
築
学
科　

助
教

高
齢
者
、
障
害
者
、
外
国
人
向
け
に

必
要
な
ユ
ニ
バ
ー
サ
ル
デ
ザ
イ
ン

　
マ
ン
シ
ョ
ン
の
築
年
数
が
長
く
な
る
と
、

住
民
も
高
齢
化
し
ま
す
。
ま
た
、
日
本
に

在
住
す
る
外
国
人
も
増
え
る
た
め
、
今
後
、

建
物
や
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に

は
、
高
齢
者
や
障
害
者
、
言
語
・
文
化
の

違
い
を
問
わ
ず
に
利
用
で
き
る
ユ
ニ
バ
ー

サ
ル
デ
ザ
イ
ン
の
発
想
が
必
要
に
な
る
で

し
ょ
う
。

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
高
齢
者
や
視
覚
障

害
者
の
た
め
に
音
声
案
内
を
導
入
し
た
り
、

聴
覚
障
害
者
用
の
緊
急
連
絡
ボ
タ
ン
も
必

要
で
し
ょ
う
。
ま
た
、
イ
ン
ジ
ケ
ー
タ
ー
の

表
示
言
語
を
増
や
す
必
要
も
あ
る
か
も
し

れ
ま
せ
ん
。
最
新
の
空
港
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

に
は
、
緊
急
時
に
日
英
中
韓
の
4
カ
国
語

が
表
示
さ
れ
る
も
の
も
あ
り
ま
す
。
住
居

も
将
来
は
そ
う
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
ね
。

マ
ン
シ
ョ
ン
は
新
築
・
販
売

時
か
ら
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
計
画

を
立
て
ま
す
。

マ
ン

シ

ョ

ン

の

一

生

隊
員　

関　

栄
二
さ
ん

明
海
大
学　

不
動
産
学
部
講
師

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
は

修
繕
と
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
は
修
繕

と
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
と
い
う
2
つ
の
観
点
で

考
え
る
べ
き
で
す
が
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
も
同
様
で
す
。
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
な

ど
で
は
防
犯
を
目
的
に
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
す
る
事
例
が
あ
り
、
ま
た
か
ご
室

全
体
を
鏡
張
り
に
し
た
と
い
う
ケ
ー
ス
も
あ

り
ま
す
。

　

日
本
で
は
、
ま
だ
ま
だ
不
動
産
価
値
は
主

に
土
地
の
値
段
に
な
り
ま
す
が
、
今
後
は
建

物
の
資
産
価
値
を
上
げ
て
、
中
古
物
件
の
流

通
市
場
を
拡
大
す
る
こ
と
も
必
要
に
な
る
で

し
ょ
う
。

　
修
繕
で
は
長
期
修
繕
計
画
が
一
人
歩
き
し
、

そ
の
通
り
に
や
ら
な
い
と
い
け
な
い
と
思
う

人
も
多
い
で
す
が
、
必
要
に
応
じ
て
計
画
を

見
直
す
べ
き
で
し
ょ
う
。

隊員

松田雄二さん

東京理科大学
理工学部建築学科 助教

助手

エレべっち
東芝エレベータの
キャラクター

隊員

関 栄二さん

明海大学
不動産学部講師

Renewal point 01Renewal point 02

誕

生

1
回
目
の
大
規
模
修
繕
は

通
常
10
〜
12
年
。
外
壁
の
補

修
な
ど
が
行
わ
れ
ま
す
。

青
年
期

２
回
目
の
大
規
模
修
繕
は

20
〜
24
年
目
。
外
壁
の
ほ

か
、
配
管
、
集
会
室
・
玄
関

ホ
ー
ル
な
ど
の
リ
ニ
ュ
ー
ア

ル
も
。
20
〜
25
年
で
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

も
必
要
で
す
。

壮
年
期

30
〜
36
年
で
３
回
目
の
大
規

模
修
繕
を
迎
え
る
が
、
現
状

で
は
実
施
例
は
あ
ま
り
あ
り

ま
せ
ん
。
ま
た
、
40
〜
50
年

で
建
て
替
え
と
な
る
が
、
現

状
で
は
耐
用
年
数
を
超
え
た

建
て
替
え
事
例
は
ほ
と
ん
ど

な
い
よ
う
で
す
。

高
年
期
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は
、
高
齢
者
や
障
害
者
、
言
語
・
文
化
の

違
い
を
問
わ
ず
に
利
用
で
き
る
ユ
ニ
バ
ー

サ
ル
デ
ザ
イ
ン
の
発
想
が
必
要
に
な
る
で

し
ょ
う
。

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
高
齢
者
や
視
覚
障

害
者
の
た
め
に
音
声
案
内
を
導
入
し
た
り
、

聴
覚
障
害
者
用
の
緊
急
連
絡
ボ
タ
ン
も
必

要
で
し
ょ
う
。
ま
た
、
イ
ン
ジ
ケ
ー
タ
ー
の

表
示
言
語
を
増
や
す
必
要
も
あ
る
か
も
し

れ
ま
せ
ん
。
最
新
の
空
港
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

に
は
、
緊
急
時
に
日
英
中
韓
の
4
カ
国
語

が
表
示
さ
れ
る
も
の
も
あ
り
ま
す
。
住
居

も
将
来
は
そ
う
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
ね
。

マ
ン
シ
ョ
ン
は
新
築
・
販
売

時
か
ら
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
計
画

を
立
て
ま
す
。

マ
ン

シ

ョ

ン

の

一

生

隊
員　

関　

栄
二
さ
ん

明
海
大
学　

不
動
産
学
部
講
師

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
は

修
繕
と
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
は
修
繕

と
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
と
い
う
2
つ
の
観
点
で

考
え
る
べ
き
で
す
が
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
も
同
様
で
す
。
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
な

ど
で
は
防
犯
を
目
的
に
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
す
る
事
例
が
あ
り
、
ま
た
か
ご
室

全
体
を
鏡
張
り
に
し
た
と
い
う
ケ
ー
ス
も
あ

り
ま
す
。

　

日
本
で
は
、
ま
だ
ま
だ
不
動
産
価
値
は
主

に
土
地
の
値
段
に
な
り
ま
す
が
、
今
後
は
建

物
の
資
産
価
値
を
上
げ
て
、
中
古
物
件
の
流

通
市
場
を
拡
大
す
る
こ
と
も
必
要
に
な
る
で

し
ょ
う
。

　
修
繕
で
は
長
期
修
繕
計
画
が
一
人
歩
き
し
、

そ
の
通
り
に
や
ら
な
い
と
い
け
な
い
と
思
う

人
も
多
い
で
す
が
、
必
要
に
応
じ
て
計
画
を

見
直
す
べ
き
で
し
ょ
う
。

隊員

松田雄二さん

東京理科大学
理工学部建築学科 助教

助手

エレべっち
東芝エレベータの
キャラクター

隊員

関 栄二さん

明海大学
不動産学部講師

Renewal point 01Renewal point 02

誕

生

1
回
目
の
大
規
模
修
繕
は

通
常
10
〜
12
年
。
外
壁
の
補

修
な
ど
が
行
わ
れ
ま
す
。

青
年
期

２
回
目
の
大
規
模
修
繕
は

20
〜
24
年
目
。
外
壁
の
ほ

か
、
配
管
、
集
会
室
・
玄
関

ホ
ー
ル
な
ど
の
リ
ニ
ュ
ー
ア

ル
も
。
20
〜
25
年
で
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

も
必
要
で
す
。

壮
年
期

30
〜
36
年
で
３
回
目
の
大
規

模
修
繕
を
迎
え
る
が
、
現
状

で
は
実
施
例
は
あ
ま
り
あ
り

ま
せ
ん
。
ま
た
、
40
〜
50
年

で
建
て
替
え
と
な
る
が
、
現

状
で
は
耐
用
年
数
を
超
え
た

建
て
替
え
事
例
は
ほ
と
ん
ど

な
い
よ
う
で
す
。

高
年
期
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エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に

は
、
制
御
シ
ス
テ
ム
を
主
体
に
更
新
す

る
「
制
御
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
」、
レ
ー
ル
や

継
続
可
能
な
機
器
類
を
残
し
て
更
新
す

る
「
準
撤
去
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
」、
ガ
イ
ド

レ
ー
ル
を
含
め
て
す
べ
て
交
換
す
る「
全

撤
去
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
」
が
あ
り
ま
す
。

　

最
新
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
性
能
が
向
上

し
て
お
り
、オ
プ
シ
ョ
ン
も
多
く
な
っ
て
い
ま

す
。
防
犯
カ
メ
ラ
、
車
い
す
専
用
の
か
ご

操
作
盤
や
安
全
確
認
ミ
ラ
ー
、
停
電
や
火

災
時
管
制
運
転
な
ど
、
予
算
を
考
え
て
計

画
を
立
て
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
で
は
、
工
事
の
前
に

は
、
管
理
組
合
の
み
な
さ
ま
と
綿
密
に
打

ち
合
わ
せ
し
、
作
業
計
画
を
立
て
ま
す
。

特
に
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
全
面
停
止
す
る

期
間
と
時
期
が
重
要
で
、
住
人
の
意
向
を

確
認
の
上
、
決
定
し
ま
す
。
そ
の
間
、
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
会
社
と
し
て
ど
の
よ
う
な
サ

ポ
ー
ト
が
可
能
か
に
つ
い
て
も
事
前
に
打

ち
合
わ
せ
を
し
ま
す
。

　

工
事
中
は
安
全
確
保
を
第
一
に
、巻
上
機

の
交
換
を
行
う
た
め
の
ク
レ
ー
ン
車
を
入
れ

る
タ
イ
ミ
ン
グ
、資
材
を
保
管
す
る
置
き
場

所
な
ど
に
も
気
を
配
っ
て
い
ま
す
。騒
音
の

出
る
工
事
で
は
、作
業
可
能
な
時
間
や
休
日

に
つ
い
て
も
ご
相
談
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
。

　

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
で
は
、乗
り
心
地
の

調
整
を
行
い
、
工
事
箇
所
の
最
終
チ
ェ
ッ

ク
が
完
了
す
る
と
、
い
よ
い
よ
お
客
さ
ま

に
お
引
き
渡
し
で
す
。

　

最
新
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
各
機
器

の
機
能
や
運
行
状
態
を
24
時
間
3
6
5
日

遠
隔
監
視
し
て
い
る
の
で
、
従
来
よ
り

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
時
間
を
短
縮
し
、
定
期

点
検
に
よ
る
停
止
時
間
も
少
な
く
な
り
、

コ
ス
ト
も
低
減
し
ま
す
。

　
建
物
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
と
い
う
と
、
外

壁
・
電
気
・
空
調
な
ど
の
設
備
に
目
が
行

き
が
ち
で
す
が
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
も
マ
ン

シ
ョ
ン
内
の
交
通
を
担
う
重
要
な
設
備
で

あ
り
、
耐
用
年
数
が
あ
り
ま
す
。
一
般
的

に
は
20
〜
25
年
目
が
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
期

間
で
す
が
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
理
由
と
し

て
１
番
多
い
の
が「
老
朽
化
」、次
い
で「
意

匠
向
上
」「
待
ち
時
間
短
縮
」「
着
床
精
度

向
上
」「
故
障
低
減
」
な
ど
が
あ
り
ま
す
。

最
近
で
は
防
犯
の
た
め
に
監
視
カ
メ
ラ
を

設
置
す
る
ケ
ー
ス
も
増
え
て
い
ま
す
。

理
事
長　

住
人
の
同
意
を
得
る
に
は
?

隊　
員　

調
査
の
結
果
、
修
繕
内
容
が
確
定

し
た
ら
、
管
理
組
合
の
理
事
会
で
何
を
優

先
す
る
べ
き
か
し
っ
か
り
と
話
し
合
う
必

要
が
あ
り
、
そ
の
上
で
主
要
な
住
人
と
も

相
談
し
、
根
回
し
を
す
る
こ
と
で
す
。

　
ま
た
、
住
人
に
修
繕
計
画
に
つ
い
て
ア

ン
ケ
ー
ト
を
取
っ
て
お
き
、
そ
の
後
、
住

人
へ
の
事
前
説
明
会
を
何
度
か
行
い
、
納

得
で
き
る
ま
で
話
し
合
え
ば
、
総
会
で
否

決
さ
れ
る
こ
と
は
ま
ず
あ
り
ま
せ
ん
。

長期修繕計画ができたら、
住人の合意を得よう。

詳細はマンション編
step4「CHECK」で
ご紹介します。

理
事
長　

工
事
で
の
留
意
点
は 

?

隊　
員　

修
繕
工
事
が
始
ま
る
と
、
住
人
は

い
ろ
い
ろ
と
不
便
を
強
い
ら
れ
ま
す
。
特

に
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
高
層
階
の
住
人
へ

の
配
慮
が
必
要
で
す
。
高
齢
者
や
車
い
す

の
利
用
者
が
い
る
場
合
は
、
階
段
の
昇
降

に
工
夫
し
た
り
、
事
業
者
に
手
荷
物
の
運

搬
サ
ー
ビ
ス
を
頼
む
の
も
よ
い
で
し
ょ
う
。

　
夜
間
・
早
朝
、
日
曜
日
は
工
事
を
避
け

る
な
ど
、
工
事
の
騒
音
対
策
の
ほ
か
、
防

犯
対
策
も
話
し
合
っ
て
お
く
と
い
い
で

し
ょ
う
。

理
事
長　

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
後
に
す
る
こ
と
は
?

隊　
員　

工
事
終
了
後
は
、住
人
の
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
満
足
度
を
調
べ
て
お
く
と
、
あ
と
で

役
に
立
ち
ま
す
。「
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
何
に

満
足
し
ま
し
た
か
」
を
聞
く
と
意
外
な
答
え

が
返
っ
て
く
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
例
え
ば
、

ボ
タ
ン
を
2
回
連
続
で
押
す
こ
と
で
間
違
っ

た
行
先
を
キ
ャ
ン
セ
ル
で
き
る「
行
先
階
取

消
し
機
能
」が
予
想
以
上
に
よ
か
っ
た
と
い

う
ア
ン
ケ
ー
ト
結
果
が
あ
っ
た
り
し
ま
す
。

リニューアル工事前と
工事中にはこんなことがある

リニューアルが完了したあとも
チェックしよう。

25号『新リニューアル探検隊が行く !』から
「step1 Aha!」を連載しますので、ご期待ください。

DO AGREECHECK

DO AGREECHECK

詳細はマンション編
step3「DO」でご紹
介します。

詳細はマンション編
step2「AGREE」で
ご紹介します。

AGREE
step2

DO
step3

CHECK
step4

Aha! Aha! Aha!

理
事
長　

リ
ニュ
ー
ア
ル
で
大
切
な

こ
と
は
?

隊　
員　

長
期
修
繕
計
画
の
も

と
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
ま
す
が
、
10
〜
12

年
目
が
１
回
目
の
大
規
模
修
繕
の
時
期
と

は
い
え
、
建
物
は
そ
れ
ぞ
れ
違
う
の
で
、

修
繕
の
前
に
建
物
を
調
べ
て
劣
化
箇
所
を

洗
い
出
し
、
計
画
を
見
直
す
こ
と
も
必
要

で
す
。
そ
の
調
査
は
、
設
計
事
務
所
や
調

査
専
門
会
社
に
依
頼
す
る
管
理
組
合
も
あ

り
ま
す
。
大
切
な
の
は
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

の
重
要
性
の
「
気
づ
き
」で
す
。

Aha!

まずは長期修繕計画
を一緒に考えよう Aha!

step1

詳細はマンション編
step1「Aha!」でご
紹介します。

Aha!

工事 同意フォロー
アップ

気づき

理事長 隊員
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エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に

は
、
制
御
シ
ス
テ
ム
を
主
体
に
更
新
す

る
「
制
御
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
」、
レ
ー
ル
や

継
続
可
能
な
機
器
類
を
残
し
て
更
新
す

る
「
準
撤
去
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
」、
ガ
イ
ド

レ
ー
ル
を
含
め
て
す
べ
て
交
換
す
る「
全

撤
去
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
」
が
あ
り
ま
す
。

　

最
新
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
性
能
が
向
上

し
て
お
り
、オ
プ
シ
ョ
ン
も
多
く
な
っ
て
い
ま

す
。
防
犯
カ
メ
ラ
、
車
い
す
専
用
の
か
ご

操
作
盤
や
安
全
確
認
ミ
ラ
ー
、
停
電
や
火

災
時
管
制
運
転
な
ど
、
予
算
を
考
え
て
計

画
を
立
て
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
で
は
、
工
事
の
前
に

は
、
管
理
組
合
の
み
な
さ
ま
と
綿
密
に
打

ち
合
わ
せ
し
、
作
業
計
画
を
立
て
ま
す
。

特
に
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
全
面
停
止
す
る

期
間
と
時
期
が
重
要
で
、
住
人
の
意
向
を

確
認
の
上
、
決
定
し
ま
す
。
そ
の
間
、
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
会
社
と
し
て
ど
の
よ
う
な
サ

ポ
ー
ト
が
可
能
か
に
つ
い
て
も
事
前
に
打

ち
合
わ
せ
を
し
ま
す
。

　

工
事
中
は
安
全
確
保
を
第
一
に
、巻
上
機

の
交
換
を
行
う
た
め
の
ク
レ
ー
ン
車
を
入
れ

る
タ
イ
ミ
ン
グ
、資
材
を
保
管
す
る
置
き
場

所
な
ど
に
も
気
を
配
っ
て
い
ま
す
。騒
音
の

出
る
工
事
で
は
、作
業
可
能
な
時
間
や
休
日

に
つ
い
て
も
ご
相
談
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
。

　

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
で
は
、乗
り
心
地
の

調
整
を
行
い
、
工
事
箇
所
の
最
終
チ
ェ
ッ

ク
が
完
了
す
る
と
、
い
よ
い
よ
お
客
さ
ま

に
お
引
き
渡
し
で
す
。

　

最
新
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
各
機
器

の
機
能
や
運
行
状
態
を
24
時
間
3
6
5
日

遠
隔
監
視
し
て
い
る
の
で
、
従
来
よ
り

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
時
間
を
短
縮
し
、
定
期

点
検
に
よ
る
停
止
時
間
も
少
な
く
な
り
、

コ
ス
ト
も
低
減
し
ま
す
。

　
建
物
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
と
い
う
と
、
外

壁
・
電
気
・
空
調
な
ど
の
設
備
に
目
が
行

き
が
ち
で
す
が
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
も
マ
ン

シ
ョ
ン
内
の
交
通
を
担
う
重
要
な
設
備
で

あ
り
、
耐
用
年
数
が
あ
り
ま
す
。
一
般
的

に
は
20
〜
25
年
目
が
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
期

間
で
す
が
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
理
由
と
し

て
１
番
多
い
の
が「
老
朽
化
」、次
い
で「
意

匠
向
上
」「
待
ち
時
間
短
縮
」「
着
床
精
度

向
上
」「
故
障
低
減
」
な
ど
が
あ
り
ま
す
。

最
近
で
は
防
犯
の
た
め
に
監
視
カ
メ
ラ
を

設
置
す
る
ケ
ー
ス
も
増
え
て
い
ま
す
。

理
事
長　

住
人
の
同
意
を
得
る
に
は
?

隊　
員　

調
査
の
結
果
、
修
繕
内
容
が
確
定

し
た
ら
、
管
理
組
合
の
理
事
会
で
何
を
優

先
す
る
べ
き
か
し
っ
か
り
と
話
し
合
う
必

要
が
あ
り
、
そ
の
上
で
主
要
な
住
人
と
も

相
談
し
、
根
回
し
を
す
る
こ
と
で
す
。

　
ま
た
、
住
人
に
修
繕
計
画
に
つ
い
て
ア

ン
ケ
ー
ト
を
取
っ
て
お
き
、
そ
の
後
、
住

人
へ
の
事
前
説
明
会
を
何
度
か
行
い
、
納

得
で
き
る
ま
で
話
し
合
え
ば
、
総
会
で
否

決
さ
れ
る
こ
と
は
ま
ず
あ
り
ま
せ
ん
。

長期修繕計画ができたら、
住人の合意を得よう。

詳細はマンション編
step4「CHECK」で
ご紹介します。

理
事
長　

工
事
で
の
留
意
点
は 

?

隊　
員　

修
繕
工
事
が
始
ま
る
と
、
住
人
は

い
ろ
い
ろ
と
不
便
を
強
い
ら
れ
ま
す
。
特

に
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
高
層
階
の
住
人
へ

の
配
慮
が
必
要
で
す
。
高
齢
者
や
車
い
す

の
利
用
者
が
い
る
場
合
は
、
階
段
の
昇
降

に
工
夫
し
た
り
、
事
業
者
に
手
荷
物
の
運

搬
サ
ー
ビ
ス
を
頼
む
の
も
よ
い
で
し
ょ
う
。

　
夜
間
・
早
朝
、
日
曜
日
は
工
事
を
避
け

る
な
ど
、
工
事
の
騒
音
対
策
の
ほ
か
、
防

犯
対
策
も
話
し
合
っ
て
お
く
と
い
い
で

し
ょ
う
。

理
事
長　

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
後
に
す
る
こ
と
は
?

隊　
員　

工
事
終
了
後
は
、住
人
の
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
満
足
度
を
調
べ
て
お
く
と
、
あ
と
で

役
に
立
ち
ま
す
。「
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
何
に

満
足
し
ま
し
た
か
」
を
聞
く
と
意
外
な
答
え

が
返
っ
て
く
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
例
え
ば
、

ボ
タ
ン
を
2
回
連
続
で
押
す
こ
と
で
間
違
っ

た
行
先
を
キ
ャ
ン
セ
ル
で
き
る「
行
先
階
取

消
し
機
能
」が
予
想
以
上
に
よ
か
っ
た
と
い

う
ア
ン
ケ
ー
ト
結
果
が
あ
っ
た
り
し
ま
す
。

リニューアル工事前と
工事中にはこんなことがある

リニューアルが完了したあとも
チェックしよう。

25号『新リニューアル探検隊が行く !』から
「step1 Aha!」を連載しますので、ご期待ください。

DO AGREECHECK

DO AGREECHECK

詳細はマンション編
step3「DO」でご紹
介します。

詳細はマンション編
step2「AGREE」で
ご紹介します。

AGREE
step2

DO
step3

CHECK
step4

Aha! Aha! Aha!

理
事
長　

リ
ニュ
ー
ア
ル
で
大
切
な

こ
と
は
?

隊　
員　

長
期
修
繕
計
画
の
も

と
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
ま
す
が
、
10
〜
12

年
目
が
１
回
目
の
大
規
模
修
繕
の
時
期
と

は
い
え
、
建
物
は
そ
れ
ぞ
れ
違
う
の
で
、

修
繕
の
前
に
建
物
を
調
べ
て
劣
化
箇
所
を

洗
い
出
し
、
計
画
を
見
直
す
こ
と
も
必
要

で
す
。
そ
の
調
査
は
、
設
計
事
務
所
や
調

査
専
門
会
社
に
依
頼
す
る
管
理
組
合
も
あ

り
ま
す
。
大
切
な
の
は
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

の
重
要
性
の
「
気
づ
き
」で
す
。

Aha!

まずは長期修繕計画
を一緒に考えよう Aha!

step1

詳細はマンション編
step1「Aha!」でご
紹介します。

Aha!

工事 同意フォロー
アップ

気づき

理事長 隊員

FD24_10-13.indd 10.11.2, 6:46 PM12-13



マ

ン

シ

ョ

ン

編

step1

Aha!

step2

AGREE

step3

DO

step4

CHECK

step1
Aha!

10

赤羽シティハイツ（竣工1982年）

東
京
・
赤
羽
駅
近
く
に
あ
る

地
上
５
階
建
て
の
マ
ン
シ
ョ
ン

　

今
回
、
お
訪
ね
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、

東
京
の
赤
羽
駅
か
ら
少
し
離
れ
た
と
こ

ろ
に
あ
る
「
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
」。
閑

静
な
住
宅
街
に
あ
る
57
世
帯
の
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
で
、
竣
工
は
1
9
8
2
年
。

ゆ
と
り
あ
る
敷
地
の
中
に
建
つ
地
上
５

階
建
て
の
物
件
で
、
し
っ
か
り
と
し
た

造
り
が
自
慢
だ
。

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
は
油
圧
式
で
、
設
置

後
29
年
目
を
迎
え
る
。
最
近
、
油
圧
式

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
特
徴
で
も
あ
る
が
、

冬
場
に
段
差
が
生
じ
る
よ
う
に
な
っ
た
。

　

お
話
を
う
か
が
っ
た
の
は
同
マ
ン

シ
ョ
ン
の
管
理
組
合
理
事
長
で
あ
る
工

藤
圓
枝
氏
と
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
会
社

か
ら
派
遣
さ
れ
た
管
理
員
の
片
倉
隆
志

氏
。
お
二
方
と
も
こ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に

強
い
愛
着
を
持
っ
て
い
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

当
初
は
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

前
倒
し
の
動
き
は
な
か
っ
た

　
「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
、
管
理
組
合
の

理
事
の
方
々
に
最
初
か
ら
お
会
い
す
る

こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
ま
ず
、マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
会
社
に
コ
ン
タ
ク
ト
し
、
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
の
必
要
性
を
お
話
し
す
る

こ
と
か
ら
始
ま
り
ま
す
。
私
が
赤
羽
シ

テ
ィ
ハ
イ
ツ
さ
ん
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理

会
社
の
方
に
最
初
に
お
会
い
し
た
の
は

2
0
0
4
年
で
し
た
。
当
初
は
長
期
修

繕
計
画
で
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
は
2
0
1
2
年
と
な
っ
て
お
り
、

前
倒
し
の
余
地
は
ま
っ
た
く
あ
り
ま
せ

ん
で
し
た
。
し
か
し
、
2
0
1
2
年
に

な
る
と
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
30
年
を
迎
え
、

交
換
の
た
め
の
部
品
な
ど
が
な
く
な
る

恐
れ
も
あ
っ
た
の
で
す
」　

と
、
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
東
京
支
社
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
営
業
第
一
部
販
売
主
任

の
清
水
利
晃
は
語
る
。

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

管理組合理事長
工藤圓枝 氏

管理員
片倉隆志 氏

東芝エレベータ
東京支社

リニューアル営業
第一部
販売主任
清水利晃

このマンションも
築29年に
なったのよね

私たちも
このマンションが
大好きです

 
 

このマンションの
エレベーターは
どうなってるのかな？

introduction
イントロ
ダクション

気
づ
き
と
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
計
画

新
た
に
ス
タ
ー
ト
し
た
「
新
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
探
検
隊
」
は
、
今
号
か
ら

具
体
的
な
事
例
を
も
と
に
４
ス
テ
ッ
プ
で
毎
号
お
届
け
し
ま
す
。

今
回
は
、
ス
テ
ッ
プ
①
「
気
づ
き
と
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
計
画
」。

ど
の
よ
う
な
経
緯
と
き
っ
か
け
で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
必
要
性
に
気
づ
き
、

計
画
を
立
て
た
の
で
し
ょ
う
か
。

隊員

松田雄二さん

東京理科大学
理工学部建築学科助教

助手

エレべっち
東芝エレベータの
キャラクター

僕
た
ち
が

ご
紹
介
し
ま
す
！

隊員

関 栄二さん

明海大学
不動産学部講師
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エレベーターのリニューアルは
2012 年の予定だったんだけど…

東
京
・
赤
羽
駅
近
く
に
あ
る

地
上
５
階
建
て
の
マ
ン
シ
ョ
ン

　

今
回
、
お
訪
ね
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、

東
京
の
赤
羽
駅
か
ら
少
し
離
れ
た
と
こ

ろ
に
あ
る
「
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
」。
閑

静
な
住
宅
街
に
あ
る
57
世
帯
の
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
で
、
竣
工
は
1
9
8
2
年
。

ゆ
と
り
あ
る
敷
地
の
中
に
建
つ
地
上
５

階
建
て
の
物
件
で
、
し
っ
か
り
と
し
た

造
り
が
自
慢
だ
。

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
は
油
圧
式
で
、
設
置

後
29
年
目
を
迎
え
る
。
最
近
、
油
圧
式

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
特
徴
で
も
あ
る
が
、

冬
場
に
段
差
が
生
じ
る
よ
う
に
な
っ
た
。

　

お
話
を
う
か
が
っ
た
の
は
同
マ
ン

シ
ョ
ン
の
管
理
組
合
理
事
長
で
あ
る
工

藤
圓
枝
氏
と
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
会
社

か
ら
派
遣
さ
れ
た
管
理
員
の
片
倉
隆
志

氏
。
お
二
方
と
も
こ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に

強
い
愛
着
を
持
っ
て
い
る
。

当
初
は
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

前
倒
し
の
動
き
は
な
か
っ
た

　

「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
、
管
理
組
合
の

理
事
の
方
々
に
最
初
か
ら
お
会
い
す
る

こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
ま
ず
、マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
会
社
に
コ
ン
タ
ク
ト
し
、
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
の
必
要
性
を
お
話
し
す
る

こ
と
か
ら
始
ま
り
ま
す
。
私
が
赤
羽
シ

テ
ィ
ハ
イ
ツ
さ
ん
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理

会
社
の
方
に
最
初
に
お
会
い
し
た
の
は

2
0
0
4
年
で
し
た
。
当
初
は
長
期
修

繕
計
画
で
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
は
2
0
1
2
年
と
な
っ
て
お
り
、

前
倒
し
の
余
地
は
ま
っ
た
く
あ
り
ま
せ

ん
で
し
た
。
し
か
し
、
2
0
1
2
年
に

な
る
と
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
30
年
を
迎
え
、

交
換
の
た
め
の
部
品
な
ど
が
な
く
な
る

恐
れ
も
あ
っ
た
の
で
す
」
　

と
、
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
東
京
支
社
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
営
業
第
一
部
販
売
主
任

の
清
水
利
晃
は
語
る
。

高
齢
化
の
た
め
に

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
前
倒
し
を
考
え
る

　

「
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を

あ
と
2
年
遅
ら
せ
た
ら
、
高
齢
化
が

進
み
、
現
在
階
段
を
使
え
る
住
人
も
使

え
な
く
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
」
と
工

藤
理
事
長
は
語
る
。

　

赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
の
長
期
修
繕

計
画
で
は
、
本
来
、エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
は
2
0
1
2
年
の
予
定

だ
っ
た
。し
か
し
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を

前
倒
し
す
る
こ
と
を
考
え
だ
し
た
背
景

に
、
住
民
の
高
齢
化
が
あ
っ
た
。

　

築
29
年
を
迎
え
る
同
マ
ン
シ
ョ
ン
の

住
人
は
み
な
50
代
以
上
で
、
高
齢
者
が

多
く
、
最
高
齢
は
90
歳
に
な
る
女
性
で
、

車
い
す
が
な
い
と
外
出
が
で
き
な
い
。

そ
の
他
に
も
足
に
不
安
を
抱
え
る
住
人

も
あ
り
、
今
後
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
重

要
性
が
ま
す
ま
す
高
ま
る
こ
と
が
予
測

で
き
た
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
役
割
を

果
た
し
た
管
理
会
社

　

清
水
は
何
度
か
管
理
会
社
に
通
っ
た

が
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
前
倒
し
を
検
討

す
る
様
子
さ
え
な
か
っ
た
。

　

と
こ
ろ
が
、2
0
0
9
年
末
か
ら

2
0
1
0
年
初
頭
に
か
け
て
、管
理
組

合
か
ら
管
理
会
社
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
前

倒
し
の
話
が
あ
り
、
管
理
会
社
か
ら
清

水
に
連
絡
が
入
っ
た
。
2
0
1
2
年
に

予
定
さ
れ
て
い
た
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
に
つ
い
て
の
見
積
も
り
依

頼
だ
っ
た
。
管
理
会
社
で
は
同
時
に
他

の
国
内
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
メ
ー
カ
ー
2
社

に
も
見
積
も
り
の
依
頼
を
し
て
お
り
、

3
社
に
よ
る
相
見
積
も
り
と
な
っ
た
。

　

「
管
理
会
社
は
管
理
組
合
か
ら
の
信

頼
が
厚
く
、
今
回
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で

も
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
的
な
役
割
を
果

た
し
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
ス
ム
ー
ズ

に
作
業
や
交
渉
を
進
め
る
上
で
、
管
理

会
社
の
存
在
は
大
き
い
で
す
」（
清
水
）

このマンションも
築29年に
なったのよね

高齢化対策は
元気なうちに
やりたいですね

早めのリニューアル
を考えたいですね

今はまだ
元気だけど……

地道な営業活動を
続けてます



独
り
暮
ら
し
の
高
齢
者
が

転
倒
す
る
事
故
が
発
生

　

と
は
い
え
、
理
事
の
間
に
は
、
動
か

な
く
な
っ
た
わ
け
で
も
な
い
の
だ
か
ら
、

あ
わ
て
な
く
て
も
い
い
で
は
な
い
か
と

い
う
意
見
も
あ
っ
た
。
し
か
し
、
あ
る

事
件
が
管
理
組
合
内
の
理
事
た
ち
の
考

え
を
変
え
る
こ
と
に
な
る
。

　
「
あ
る
独
り
暮
ら
し
の
高
齢
者
が
玄

関
で
転
倒
し
、ケ
ガ
を
す
る
事
故
が
起

き
た
の
で
す
。
そ
れ
自
体
は
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
と
は
関
係
な
い
の
で
す
が
、
万
が

一
段
差
で
転
倒
し
た
ら
危
険
だ
と
い
う

声
が
理
事
た
ち
の
間
か
ら
上
が
り
、
急

遽
、
前
倒
し
で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
行
う

こ
と
に
し
た
の
で
す
。
修
繕
積
立
費
の

残
高
を
計
算
し
た
ら
、
な
ん
と
か
や
れ

そ
う
だ
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
し
た
」

と
管
理
員
の
片
倉
氏
。

　

当
然
な
が
ら
、
管
理
組
合
内
で
も
賛

否
両
論
あ
っ
た
。
特
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

工
事
の
た
め
の
停
止
期
間
の
長
さ
が
問

題
に
な
っ
た
。

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
メ
ー
カ
ー

３
社
に
相
見
積
も
り

　

管
理
組
合
の
依
頼
に
よ
り
、
管
理
会

社
主
催
に
よ
る
現
場
説
明
会
が
開
催
さ

れ
、
清
水
は
、
他
メ
ー
カ
ー
２
社
と
と

も
に
参
加
す
る
こ
と
に
な
っ
た
。

　
「
管
理
組
合
さ
ん
が
住
人
の
み
な
さ

ん
を
説
得
す
る
上
で
相
見
積
も
り
を

求
め
る
こ
と
は
必
要
な
手
続
き
で
す
」

　

清
水
は
、
長
年
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
や

営
業
活
動
を
行
っ
て
き
た
実
績
に
も
と

づ
き
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
プ
ラ
ン
を
説
明

し
た
。
こ
の
プ
ラ
ン
は
新
安
全
基
準
へ

の
対
応
な
ど
最
新
の
技
術
を
盛
り
込
ん

だ
も
の
だ
っ
た
。

　

そ
の
結
果
、
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
が

2
0
1
0
年
7
月
に
交
渉
権
を
獲
得

し
て
管
理
会
社
と
検
討
を
進
め
る
こ
と

に
な
っ
た
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

 
 

12

事故が起きたら
大変だ！

6年間にわたる
営業活動が実りました

万一段差で転倒したら大変！
その前にリニューアルを
開始しましょう

マ
ン
シ
ョ
ン
編

step1
Aha!

1

検討開始
▼

見積もり

step2
AGREE

2

仕様確定
▼

住民総会

step3
DO

3

工事準備
▼

工 事

step4
CHECK

4

納 品
▼

フォロー

introduction
イントロ
ダクション



13 　2011　Vol.25

管理組合と管理員の
熱心さがカギを握る

　赤羽シティハイツの管理組合は、
1～ 5階の各階から 1人ずつ順番で
理事が選ばれる仕組みになってい
る。その 5人の中から理事長が選
出される。任期は 1年だ。
　管理組合に詳しい明海大学不動
産学部講師の関栄二氏はこう語る。
　「こうした選出方式はよくありま
すが、私が驚いたのは、エレベー
ターリニューアルのために管理組
合のみなさんがとても熱心に取り
組んでいること。これだけ熱心だ
からこそ、リニューアルの必要性
にいち早く気づき、スムーズに導
入をお決めになることができたの
ではないでしょうか」
　また、東京理科大学理工学部建
築学科助教の松田雄二氏は「管理
員さんも非常に熱心。おそらく
全ての住人の顔も知っているので
しょう」と語る。
　管理員は、住人や管理組合と管
理会社をつなぐ重要な役割だ。住
人たちの意向を確実に管理会社に
伝えて、管理の質を上げることは
マンションの資産価値を上げるこ
とにもつながる。

次号は「マンション編step2 AGREE」です。ご期待ください。

油
圧
式
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
は

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
約
1
カ
月
必
要

　

油
圧
式
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
ロ
ー
プ
式

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
す
る

に
は
昇
降
路
内
の
レ
ー
ル
や
油
圧
装
置

を
撤
去
す
る
必
要
が
あ
る
た
め
に
、
通

常
、
1
カ
月
ほ
ど
の
完
全
停
止
が
必
要

に
な
る
。
1
カ
月
間
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

な
し
の
生
活
に
住
人
が
耐
え
ら
れ
る
か
。

そ
れ
が
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
決
め
る
際
の

大
き
な
ポ
イ
ン
ト
に
な
る
。

　
「
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
の
提
案
が
一
番

工
期
が
短
か
っ
た
の
で
す
」

　

そ
こ
か
ら
理
事
の
間
で
話
し
合
い
が

始
ま
っ
た
。

短
工
期
と
地
道
な
営
業
活
動
が

ユ
ー
ザ
ー
の
理
解
を
得
た

　

今
回
、
採
用
の
決
め
手
と
な
っ
た
の

は
、
工
期
の
短
さ
だ
っ
た
。
他
社
の
製

品
を
導
入
す
る
と
、
ホ
ー
ル
側
の
三
方

枠
も
す
べ
て
撤
去
す
る
こ
と
に
な
る
。

そ
の
た
め
、
価
格
も
高
く
、
工
期
も
長

引
く
。
清
水
に
よ
れ
ば
、
他
社
で
は
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
の
完
全
停
止
期
間
は
30
〜

35
日
だ
が
、
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
な
ら
25

日
間
で
す
む
と
い
う
。

　
「
ス
ム
ー
ズ
に
交
渉
が
進
ん
だ
理
由

の
ひ
と
つ
に
、
改
正
建
築
基
準
法
の
施

行
に
伴
う
新
安
全
基
準
の
適
用
な
ど
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
の
必
要
性
を
地
道
に
ご
説

明
し
て
い
た
こ
と
が
下
地
と
な
っ
た
と

思
い
ま
す
」

その間、高齢者の方に
階段はきついですよね

1カ月
エレベーターなし
で大丈夫？

どうしたら工期を短く
できるか一緒に考えます

リニューアルに
むけて動き出した !
次はいよいよ
住民の合意形成だよ
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赤羽シティハイツ（竣工1982年）

総
会
で
異
論
も
な
く

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
が
決
定

　

赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
は
地
上
５
階
建

て
で
57
世
帯
が
入
居
し
て
い
る
。
設
置

後
29
年
目
を
迎
え
た
油
圧
式
の
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
が
１
台
設
置
さ
れ
て
い
る
が
、

最
近
、
段
差
を
生
じ
る
よ
う
に
な
っ
て

き
た
。
安
全
性
を
考
慮
し
た
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
組
合
は
、
２
０
１
２
年
に
予
定

し
て
い
た
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
、
２
年
間

前
倒
し
す
る
べ
き
だ
と
気
づ
く
に
至
っ

た
と
い
う
の
が
前
回
の
あ
ら
す
じ
だ
。

　

通
常
、
管
理
組
合
の
理
事
た
ち
の
間

で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
合
意
し
て
も
入
居

者
全
員
の
合
意
を
総
会
で
得
る
ま
で
に

は
い
く
つ
か
の
問
題
が
生
じ
る
も
の
だ
。

と
こ
ろ
が
、
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
で
は

ス
ム
ー
ズ
に
合
意
を
得
た
。

　

２
０
１
０
年
５
月
に
開
か
れ
た
総
会

で
異
論
な
く
全
員
一
致
で
決
ま
っ
た
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

理
事
も
住
人
も

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
前
向
き

　
「
今
回
の
よ
う
に
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組

合
の
総
会
で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
予
算
だ
け

を
決
め
て
か
ら
、
業
者
選
定
を
進
め
る
と

い
う
ケ
ー
ス
も
多
い
の
で
す
が
、
赤
羽
シ

テ
ィ
ハ
イ
ツ
さ
ん
ほ
ど
理
事
の
方
々
は
も

ち
ろ
ん
、
住
人
の
み
な
さ
ん
ま
で
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
に
前
向
き
で
、
問
題
ひ
と
つ

な
い
と
い
う
の
は
珍
し
い
で
す
」と
、
東
芝

エ
レ
ベ
ー
タ
東
京
支
社
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
営

業
第
一
部
販
売
主
任
の
清
水
利
晃
は
語
る
。

　

同
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
管
理
会
社
が
組
合

か
ら
相
談
を
受
け
て
検
討
を
進
め
て
い

た
た
め
か
、
仕
様
や
予
算
も
９
月
の
理
事

会
で
説
明
す
る
段
階
で
ほ
ぼ
確
定
し
て

い
た
と
い
う
。
決
定
し
た
仕
様
は
地
震

時
管
制
運
転
や
停
電
時
自
動
着
床
装
置

な
ど
新
安
全
基
準
に
基
づ
く
標
準
仕
様

で
、
防
犯
窓
は
清
水
の
提
案
で
追
加
し
た
。

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

管理組合理事
西村 和枝 氏

管理員
片倉 隆志 氏

東芝エレベータ
東京支社

リニューアル営業
第一部
販売主任
清水 利晃

introduction
イントロ
ダクション

住
人
の
合
意

前
回
、
お
訪
ね
し
た
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
で
は
、
ど
の
よ
う
な
経
緯
で

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
計
画
を
前
倒
し
す
る
こ
と
に

住
人
の
み
な
さ
ん
が
賛
成
し
た
の
で
し
ょ
う
か
。

合
意
を
得
る
ま
で
に
ど
ん
な
問
題
が
あ
っ
た
の
か
、

管
理
組
合
は
ど
の
よ
う
な
努
力
を
し
た
の
か
レ
ポ
ー
ト
し
ま
す
。

隊員

松田雄二さん

東京理科大学
理工学部建築学科助教

助手

エレべっち
東芝エレベータの
キャラクター

隊員

関 栄二さん

明海大学
不動産学部講師

住民総会も
無事終了したわ
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総
会
で
異
論
も
な
く

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
が
決
定

　

赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
は
地
上
５
階
建

て
で
57
世
帯
が
入
居
し
て
い
る
。
設
置

後
29
年
目
を
迎
え
た
油
圧
式
の
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
が
１
台
設
置
さ
れ
て
い
る
が
、

最
近
、
段
差
を
生
じ
る
よ
う
に
な
っ
て

き
た
。
安
全
性
を
考
慮
し
た
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
組
合
は
、
２
０
１
２
年
に
予
定

し
て
い
た
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
、
２
年
間

前
倒
し
す
る
べ
き
だ
と
気
づ
く
に
至
っ

た
と
い
う
の
が
前
回
の
あ
ら
す
じ
だ
。

　

通
常
、
管
理
組
合
の
理
事
た
ち
の
間

で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
合
意
し
て
も
入
居

者
全
員
の
合
意
を
総
会
で
得
る
ま
で
に

は
い
く
つ
か
の
問
題
が
生
じ
る
も
の
だ
。

と
こ
ろ
が
、
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
で
は

ス
ム
ー
ズ
に
合
意
を
得
た
。

　

２
０
１
０
年
５
月
に
開
か
れ
た
総
会

で
異
論
な
く
全
員
一
致
で
決
ま
っ
た
。

理
事
も
住
人
も

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
前
向
き

　
「
今
回
の
よ
う
に
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組

合
の
総
会
で
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
予
算
だ
け

を
決
め
て
か
ら
、
業
者
選
定
を
進
め
る
と

い
う
ケ
ー
ス
も
多
い
の
で
す
が
、
赤
羽
シ

テ
ィ
ハ
イ
ツ
さ
ん
ほ
ど
理
事
の
方
々
は
も

ち
ろ
ん
、
住
人
の
み
な
さ
ん
ま
で
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
に
前
向
き
で
、
問
題
ひ
と
つ

な
い
と
い
う
の
は
珍
し
い
で
す
」と
、
東
芝

エ
レ
ベ
ー
タ
東
京
支
社
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
営

業
第
一
部
販
売
主
任
の
清
水
利
晃
は
語
る
。

　

同
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
管
理
会
社
が
組
合

か
ら
相
談
を
受
け
て
検
討
を
進
め
て
い

た
た
め
か
、
仕
様
や
予
算
も
９
月
の
理
事

会
で
説
明
す
る
段
階
で
ほ
ぼ
確
定
し
て

い
た
と
い
う
。
決
定
し
た
仕
様
は
地
震

時
管
制
運
転
や
停
電
時
自
動
着
床
装
置

な
ど
新
安
全
基
準
に
基
づ
く
標
準
仕
様

で
、
防
犯
窓
は
清
水
の
提
案
で
追
加
し
た
。

資
産
価
値
を
保
つ
た
め
に

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
が
必
要

　

管
理
組
合
理
事
の
西
村
和
枝
氏
は
こ

う
語
る
。

　
「
私
は
１
階
に
住
ん
で
い
て
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
は
使
わ
な
い
の
で
す
が
、
マ
ン
シ

ョ
ン
の
資
産
価
値
を
保
つ
た
め
に
は
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
す
べ
き
だ
と
思
い
ま
し
た
。

資
産
価
値
を
考
え
れ
ば
１
階
も
５
階
も

関
係
あ
り
ま
せ
ん
か
ら
」

　

総
会
後
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
検
討
す

る
専
門
委
員
会
を
発
足
。
７
月
に
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
メ
ー
カ
ー
各
社
に
見
積
も
り

を
依
頼
し
、
コ
ス
ト
や
工
期
か
ら
東
芝

エ
レ
ベ
ー
タ
が
交
渉
権
を
獲
得
。

　

同
社
は
、
９
月
に
理
事
会
の
メ
ン
バ
ー

に
対
し
て
仕
様
と
予
算
、
工
事
日
程
な
ど

の
説
明
を
行
い
、
了
解
を
得
た
。
そ
の

時
点
で
は
実
は
11
月
か
ら
工
事
を
始
め

る
予
定
だ
っ
た
。
し
か
し
、
理
事
の
間
か

ら
、「
本
当
に
住
人
の
理
解
は
得
ら
れ
て

い
る
の
か
」
と
疑
問
の
声
が
上
が
っ
た
。

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
寿
命
は

建
物
よ
り
短
い

　

一
般
的
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
合
意
に
い

た
る
に
は
相
応
の
時
間
が
か
か
る
。
ま
た
、

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
25
～
30
年
の
耐
用
年

数
が
あ
る
こ
と
も
あ
ま
り
知
ら
れ
て
お

ら
ず
、
建
物
と
同
じ
ほ
ど
長
持
ち
す
る

と
考
え
て
い
る
住
人
も
少
な
く
な
い
。

　

古
い
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
は
、
部
品
の
経

年
劣
化
な
ど
に
よ
り
故
障
頻
度
も
高
ま
っ

て
く
る
。
ま
た
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
関
す

る
安
全
基
準
も
随
時
見
直
さ
れ
て
お
り
、

最
新
機
種
で
は
、
新
基
準
に
沿
っ
た
地
震

時
対
応
機
能
や
安
全
対
策
を
備
え
て
い
る
。

　

さ
ら
に
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
は
製
造
中

止
か
ら
約
25
年
以
上
経
過
し
た
機
種
を

中
心
に
保
守
部
品
の
供
給
期
限
を
迎
え
る

「
２
０
１
２
年
問
題
」と
い
う
も
の
が
あ
る
。

　

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
で
は
１
９
６
９
年
に

発
売
し
た
６
機
種
の
部
品
が
２
０
１
４
年

か
ら
供
給
停
止
と
な
る
た
め
、
早
急
な
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
を
勧
め
て
い
る
。

エレベーターの
部品保有期限は
30年程度です

皆さまがとても
リニューアルに
前向きでした

工事を始めても
本当に大丈夫かしら？

資産価値を
考えることは
大事ですよね



停
止
期
間
中
の
対
応
は

各
世
帯
で
様
々

　

問
題
は
、
ほ
ぼ
１
カ
月
に
わ
た
る
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
完
全
停
止
期
間
中
の
対
策

だ
っ
た
。
同
マ
ン
シ
ョ
ン
に
は
、
お
年

寄
り
の
み
の
世
帯
や
車
い
す
の
使
用
者

な
ど
が
、
か
な
り
の
割
合
で
入
居
し
て

い
る
。
そ
の
中
で
も
５
階
の
住
人
は
間

違
い
な
く
対
策
が
必
要
だ
。

　

当
初
は
住
人
に
ア
ン
ケ
ー
ト
を
行
い
、

そ
の
結
果
か
ら
対
策
を
立
て
る
こ
と
も

考
え
た
が
、
個
別
に
対
応
し
始
め
る
と

収
拾
が
つ
か
な
く
な
り
、
前
倒
し
が
で

き
な
く
な
る
の
で
は
な
い
か
と
の
懸
念

か
ら
断
念
し
た
経
緯
が
あ
っ
た
。

　

西
村
理
事
は
「
そ
れ
ぞ
れ
の
世
帯
で

事
情
は
異
な
り
ま
す
。
事
前
に
周
知
を

徹
底
し
て
対
策
は
個
々
に
任
せ
る
べ
き

で
は
な
い
か
と
提
案
し
た
の
で
す
」
と

語
る
。

　

そ
こ
で
、
工
事
を
２
０
１
１
年
２
月

に
延
期
し
、
９
月
か
ら
５
カ
月
間
、
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
停
止
を
徹
底
し
て
周
知

し
、
対
策
を
促
す
作
戦
に
出
た
。

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
停
止
中
の
対
応
で

提
案
を
並
べ
る

　
「
お
客
さ
ま
が
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
合

意
さ
れ
る
に
は
、
ま
ず
は
そ
の
必
要
性

を
理
解
し
、
次
に
予
算
問
題
を
ク
リ
ア

す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
後
で
工

期
短
縮
が
問
題
に
な
る
こ
と
も
あ
り
ま

す
が
、
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
の
理
事
の

み
な
さ
ん
は
よ
く
理
解
さ
れ
て
い
て
、

短
縮
の
要
請
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
」

と
清
水
は
言
う
。

　

そ
の
代
わ
り
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
完
全

停
止
期
間
中
の
対
策
を
ど
う
立
て
る
か

が
組
合
の
頭
痛
の
タ
ネ
だ
っ
た
。

　

清
水
は
組
合
の
要
請
に
従
っ
て
、
４

つ
の
方
法
を
提
案
し
た
。「
期
間
中
、

ウ
イ
ー
ク
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
に
引
っ
越

す
」「
親
戚
の
家
に
同
居
す
る
」「
シ
ョ
ー

ト
ス
テ
イ
な
ど
行
政
の
サ
ー
ビ
ス
を

利
用
す
る
」「
荷
物
や
車
い
す
を
運
ぶ

サ
ポ
ー
ト
ス
タ
ッ
フ
を
臨
時
に
雇
う
こ

と
」
で
あ
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

12

これまでの経験から
対策はいくつか
ありますが ･･･

マ
ン
シ
ョ
ン
編

step1
Aha!

1
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▼
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step2
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▼
住 民 総 会

step3
DO

3

工事準備
▼
工 事

step4
CHECK

4

納 品
▼
フォロー

introduction
イントロ
ダクション

ご家庭ごとで
事情は皆さん
異なりますよね…
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議事録での情報共有が
合意形成を早めた

　エレベーターのリニューアルで
スムーズに住人の合意が得られた
背景には、管理組合の日頃の活動
があった。赤羽シティハイツでは、
毎月、理事会が開催され、しかも
そのたびに議事録を作成し、全戸
に配布しているという。
　その議事録を通して、住人はマ
ンションの抱える課題や問題を把
握することができた。エレベーター
のリニューアルのお知らせも、毎
月、議事録と一緒に配布された。
　明海大学不動産学部講師の関栄
二氏は「毎月、理事会のたびに議事
録を作成して各戸に配布する熱心
さには驚きました。これによって情
報が共有され、合意形成も早かった
のではないでしょうか」と語る。
　もう一つのポイントは管理員の
片倉さんの存在だ。片倉さんは住
人たちに「準備はしていますか」
と積極的に声を掛けた。
　東京理科大学理工学部建築学科
助教の松田雄二氏は「住人の顔が
見えている管理員さんが調整役を
担ったことは合意がすみやかに進
んだポイント」と語る。
　やはり地道な活動が重要だ。

次号は「マンション編 step3 DO」です。ご期待ください。

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
内
の

お
知
ら
せ
が
意
外
な
効
果

　

管
理
組
合
で
は
月
１
回
、「
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
の
お
知
ら
せ
」

を
各
戸
に
配
り
、
準
備
を
促
し
た
。
併

せ
て
掲
示
板
や
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
内
に
も

お
知
ら
せ
を
貼
っ
た
。

　
「
こ
れ
が
意
外
な
効
果
で
、
外
部
か
ら

来
る
介
護
ス
タ
ッ
フ
や
業
者
、
親
戚
の

み
な
さ
ん
に
も
周
知
で
き
、
対
応
を
お

願
い
で
き
た
の
で
す
」
と
管
理
員
の
片

倉
隆
志
氏
は
語
る
。

　

そ
の
結
果
、
１
件
の
ク
レ
ー
ム
も
出

る
こ
と
な
く
、
予
定
通
り
に
工
事
準
備

に
か
か
る
こ
と
が
で
き
た
。

停
止
期
間
が
２
週
間
に
短
縮

制
御
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
も
開
発

　

組
合
で
は
こ
う
し
た
提
案
を
検
討
し

な
が
ら
も
、
最
終
的
に
は
住
人
個
々
の

対
応
に
委
ね
る
こ
と
に
し
た
。

　
「
な
か
に
は
14
階
建
て
で
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
が
１
台
と
い
う
マ
ン
シ
ョ
ン
も
あ

り
ま
す
。
こ
う
な
る
と
、
停
止
中
の
対

策
を
組
合
で
す
べ
て
行
う
の
は
難
し
く
、

住
人
の
皆
さ
ん
が
個
別
に
考
え
て
い
た

だ
く
し
か
な
い
と
思
い
ま
す
」

　

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
で
は
油
圧
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で
、
か
ご

を
残
す
「
制
御
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
」
工
法

を
新
た
に
開
発
し
た
。
工
期
が
２
週
間

に
短
縮
さ
れ
る
の
で
、
停
止
期
間
を
極

力
短
く
し
た
い
組
合
に
は
適
し
て
い
る
。

より良い方法を
一緒に考えます

住人以外の方にも
知らせる必要が
あるわよね

工事のお知らせを
エレベーター内に
掲示しました
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赤羽シティハイツ（竣工1982年）

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

休止期間の告知は
徹底しました。

騒
音
の
出
る
工
事
の
期
間
を
掲
示

　

赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
に
は
内
階
段
と

外
階
段
が
あ
る
が
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工

事
に
先
立
っ
て
、
内
階
段
に
手
す
り
を

設
置
し
た
。
工
事
は
２
月
１
日
か
ら
28

日
ま
で
な
の
で
雪
が
降
っ
て
、
足
元
が

悪
く
な
る
可
能
性
が
あ
っ
た
か
ら
だ
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
が
工
事
に
際

し
て
最
も
気
に
か
け
て
い
た
の
が
、
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
停
止
期
間
中
の
対
策
と
、
工

事
の
騒
音
だ
っ
た
。
停
止
期
間
中
の
対

策
は
住
人
そ
れ
ぞ
れ
に
任
せ
よ
う
と
決

め
、
何
度
も
お
知
ら
せ
を
配
布
し
、
促
し

た
こ
と
は
前
回
述
べ
た
。
騒
音
に
つ
い

て
も
管
理
組
合
の
理
事
会
で
話
し
合
い
、

　
「
騒
音
が
出
る
工
事
が
い
つ
、
何
時
か

ら
何
時
ま
で
な
の
か
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

に
一
覧
表
を
出
し
て
も
ら
い
掲
示
す
る

こ
と
を
決
め
ま
し
た
」
と
管
理
組
合
理

事
長
の
工
藤
圓
枝
氏
は
語
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

停
止
期
間
と
騒
音
工
事
が

一
目
で
わ
か
る
工
程
表

　
「
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
の
前
に
お
客
さ

ま
に
確
認
す
る
べ
き
ポ
イ
ン
ト
は
、
基

本
的
に
は
工
期
、
特
に
エ
レ
ベ
ー
タ
の

停
止
期
間
、
作
業
区
画
、
資
材
の
搬
入

計
画
、
騒
音
、
に
お
い
、
ホ
コ
リ
な
ど

で
す
。
今
回
も
管
理
組
合
の
理
事
会
で

ご
説
明
し
ま
し
た
」
と
、
今
回
の
工
事

を
担
当
し
た
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
東
京
支

社
建
設
部
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
技
術
第

一
グ
ル
ー
プ
の
西
元
芳
明
は
語
る
。

　

西
元
は
工
事
の
手
順
や
期
間
を
詳
細

に
ま
と
め
た
工
程
表
を
管
理
組
合
に
提

出
し
て
い
た
が
、
理
事
会
の
要
請
を
受

け
て
、
停
止
期
間
と
騒
音
の
出
る
工
事

だ
け
を
色
分
け
し
て
、
わ
か
り
や
す
く

し
た
工
程
表
も
作
り
、
玄
関
横
の
掲
示

板
と
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
近
く
に
張
り
出
す

こ
と
に
し
た
。

管理組合理事長
工藤 圓枝 氏

管理員
片倉 隆志 氏

東芝エレベータ
東京支社

リニューアル営業
第一部 販売主任
清水 利晃

工程表を
事前にお出しします

introduction
イントロ
ダクション

工
事
準
備
と
工
事

今
回
は
、
ス
テ
ッ
プ
３
「
工
事
準
備
と
工
事
」
を
お
届
け
し
ま
す
。

東
京
に
あ
る
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
で
は
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア

ル
工
事
に
際
し
て
、
管
理
組
合
の
み
な
さ
ん
は
住
人
の
生
活
と
安
全
を
確

保
す
る
た
め
に
ど
の
よ
う
な
工
夫
を
行
っ
た
の
で
し
ょ
う
か
。

隊員

松田雄二さん
東京理科大学

理工学部建築学科助教
助手

エレべっち
東芝エレベータの
キャラクター

隊員

関 栄二さん
明海大学

不動産学部講師

東芝エレベータ
東京支社 建設部
リニューアル工事
技術第一グループ
西元 芳明

つ
い
に

工
事
開
始
だ
ね
!
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次は、めったに見られない
エレベーター工事を
写真で紹介するよ！

騒
音
の
出
る
工
事
の
期
間
を
掲
示

　

赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
に
は
内
階
段
と

外
階
段
が
あ
る
が
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工

事
に
先
立
っ
て
、
内
階
段
に
手
す
り
を

設
置
し
た
。
工
事
は
２
月
１
日
か
ら
28

日
ま
で
な
の
で
雪
が
降
っ
て
、
足
元
が

悪
く
な
る
可
能
性
が
あ
っ
た
か
ら
だ
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
が
工
事
に
際

し
て
最
も
気
に
か
け
て
い
た
の
が
、
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
停
止
期
間
中
の
対
策
と
、
工

事
の
騒
音
だ
っ
た
。
停
止
期
間
中
の
対

策
は
住
人
そ
れ
ぞ
れ
に
任
せ
よ
う
と
決

め
、
何
度
も
お
知
ら
せ
を
配
布
し
、
促
し

た
こ
と
は
前
回
述
べ
た
。
騒
音
に
つ
い

て
も
管
理
組
合
の
理
事
会
で
話
し
合
い
、

　
「
騒
音
が
出
る
工
事
が
い
つ
、
何
時
か

ら
何
時
ま
で
な
の
か
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

に
一
覧
表
を
出
し
て
も
ら
い
掲
示
す
る

こ
と
を
決
め
ま
し
た
」
と
管
理
組
合
理

事
長
の
工
藤
圓
枝
氏
は
語
る
。

停
止
期
間
と
騒
音
工
事
が

一
目
で
わ
か
る
工
程
表

　
「
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
の
前
に
お
客
さ

ま
に
確
認
す
る
べ
き
ポ
イ
ン
ト
は
、
基

本
的
に
は
工
期
、
特
に
エ
レ
ベ
ー
タ
の

停
止
期
間
、
作
業
区
画
、
資
材
の
搬
入

計
画
、
騒
音
、
に
お
い
、
ホ
コ
リ
な
ど

で
す
。
今
回
も
管
理
組
合
の
理
事
会
で

ご
説
明
し
ま
し
た
」
と
、
今
回
の
工
事

を
担
当
し
た
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
東
京
支

社
建
設
部
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
技
術
第

一
グ
ル
ー
プ
の
西
元
芳
明
は
語
る
。

　

西
元
は
工
事
の
手
順
や
期
間
を
詳
細

に
ま
と
め
た
工
程
表
を
管
理
組
合
に
提

出
し
て
い
た
が
、
理
事
会
の
要
請
を
受

け
て
、
停
止
期
間
と
騒
音
の
出
る
工
事

だ
け
を
色
分
け
し
て
、
わ
か
り
や
す
く

し
た
工
程
表
も
作
り
、
玄
関
横
の
掲
示

板
と
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
近
く
に
張
り
出
す

こ
と
に
し
た
。

ク
レ
ー
ム
ひ
と
つ
な
く

工
事
が
完
了

　

騒
音
や
資
材
の
搬
入
で
近
隣
に
も

迷
惑
が
か
か
る
可
能
性
も
あ
る
の
で
、

近
隣
住
人
に
あ
い
さ
つ
に
回
っ
た
。

　

管
理
員
の
片
倉
隆
志
氏
は
工
事
中
に

高
齢
者
や
重
そ
う
な
荷
物
を
持
っ
て
い

る
マ
ン
シ
ョ
ン
住
人
を
見
る
と
、
積
極

的
に
声
を
か
け
、
荷
物
を
代
わ
り
に
持

つ
な
ど
こ
ま
め
に
対
応
し
た
。

　
「
周
知
が
徹
底
し
て
い
た
せ
い
か
、
工

事
中
は
ク
レ
ー
ム
ひ
と
つ
あ
り
ま
せ
ん

で
し
た
。
介
護
の
デ
ィ
サ
ー
ビ
ス
が
必

要
な
住
人
は
５
人
い
た
の
で
す
が
、
そ

れ
ぞ
れ
独
自
に
サ
ポ
ー
ト
サ
ー
ビ
ス
な

ど
を
依
頼
し
て
く
れ
た
の
で
、
問
題
あ

り
ま
せ
ん
で
し
た
。
騒
音
も
全
く
気
に

な
ら
ず
、
そ
れ
ど
こ
ろ
か
作
業
員
の
方

の
て
い
ね
い
な
振
る
舞
い
や
あ
い
さ
つ

の
評
判
が
よ
か
っ
た
で
す
よ
」
と
片
倉
氏
。

　

事
前
準
備
と
周
知
徹
底
が
功
を
奏
し

た
よ
う
だ
。

ガ
ー
ド
マ
ン
を
用
意
し
て

住
人
の
安
全
を
図
る

　

今
回
は
塗
料
な
ど
に
お
い
の
出
る
工

事
は
な
か
っ
た
が
、「
音
や
に
お
い
に
敏

感
な
お
客
さ
ま
が
い
ら
っ
し
ゃ
る
の
で

細
心
の
注
意
を
払
い
ま
す
」
と
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
営
業
第
一
部
販
売
主
任
の
清
水
利

晃
は
言
う
。

　

資
材
搬
入
も
住
人
へ
気
を
遣
う
作
業

だ
。
今
回
、
搬
入
の
た
め
の
道
路
が
狭

か
っ
た
の
で
、
通
常
よ
り
小
型
の
２
ト

ン
ト
ラ
ッ
ク
を
数
台
使
っ
て
資
材
を
運

び
込
ん
だ
。

　
「
お
客
さ
ま
の
安
全
を
図
る
た
め
に
警

備
員
を
配
備
し
、
誘
導
す
る
よ
う
に
し

ま
し
た
」
と
西
元
。
作
業
区
画
は
パ
ー

テ
ィ
シ
ョ
ン
で
仕
切
り
、
安
全
面
に
は

最
大
の
配
慮
を
し
た
と
い
う
。

　

２
人
の
作
業
員
に
対
し
て
も
住
人
に

あ
い
さ
つ
や
声
掛
け
を
す
る
こ
と
を
徹

底
し
た
。
そ
の
た
め
か
、
ク
レ
ー
ム
が

出
る
こ
と
も
な
く
、
工
事
は
完
了
し
た
。

近隣対策も
大切ね

騒音対策は
万全でした
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搬入

マ
ン
シ
ョ
ン
編

step1
Aha!

1

検討開始
▼

見積もり

step2
AGREE

2

仕様確定
▼

住民総会

step3
DO

3

工事準備
▼

工 事

step4
CHECK

4

納 品
▼

フォロー

introduction
イントロ
ダクション

昇
降
路
内
に
ガ
イ
ド
レ
ー

ル
を
取
り
付
け
た
後
、
配

線
を
行
い
、
制
御
盤
な
ど

の
機
器
類
を
取
り
付
け
る
。

今
回
は
マ
シ
ン
ル
ー
ム
レ

ス
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
な
の

で
、
昇
降
路
上
部
の
モ
ー

タ
ー
と
制
御
盤
に
電
気
を

供
給
す
る
配
線
工
事
も

行
っ
た
。

●
昇
降
路
配
線
・

 
機
器
取
り
付
け

●
搬
入

資
材
は
２
回
に
分
け
て
搬

入
。
マ
ン
シ
ョ
ン
ま
で
の

道
路
が
狭
く
、
２
ト
ン
車

を
数
台
使
用
。
近
隣
住
人

に
も
あ
い
さ
つ
し
、
了
解

を
得
る
。
資
材
置
き
場
は

敷
地
内
に
あ
っ
た
広
場
を

利
用
。
作
業
現
場
へ
の
搬

入
は
住
人
の
導
線
と
重
な

る
た
め
、
警
備
員
を
配
備

し
て
誘
導
し
た
。

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
完
全
停
止
期
間

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
部
分
運
転
期
間

工事では作業員の喫煙や
大声が問題になることが
多い。あいさつ、身だし
なみは大切ですね

エレベーター工事工程表

制御盤が薄くなり、
昇降路の中に
おさまりました

エレベーター
解体工事

エレベーター
据付工事

エレベーター
付帯工事



工事の方も
とても丁寧に作業
してくれました

お
引
き
渡
し

13（日）14（月）15（火）16（水）17（木）18（金）19（土）20（日）21（月）22（火）23（水）24（木）25（金）26（土）27（日）28（月） 26（土）27（日） 13（日）19（土）20（日）
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搬入

昇降路配線・機器取り付け

かご組立・ロープ掛け

次号は「マンション編 step4 CHECK」です。
ご期待ください。

●
か
ご
組
立

か
ご
室
の
材
料
と
な
る
鋼

板
を
分
解
し
た
状
態
で
運

び
込
み
、
昇
降
路
の
中
で

組
み
立
て
る
。
ロ
ー
プ
を

か
け
て
、か
ご
回
り
の
配
線

を
行
う
。

次号、ついに

ピカピカの

エレベーターが

お目見えするよ！

高齢者の多いマンションで
は工期短縮が大きな課題。
今回の工事はタイトなスケ
ジュールでがんばりましたね

機械室がいらなく
なったわね！

巻上機も昇降路の
天井隅に収まる
大きさになりました
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マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

大
震
災
直
前
に
工
事
が

完
了
し
て
一
安
心

　
「
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
、
た
っ
た
10
日

後
に
あ
の
大
地
震
で
し
た
か
ら
ね
、
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
い
な
か
っ
た
ら
ど
う

な
っ
て
い
た
こ
と
か
。
昼
間
の
時
間
帯

な
の
で
、
人
が
乗
っ
て
い
て
閉
じ
込
め

の
可
能
性
も
あ
り
ま
し
た
。
そ
の
後
の

余
震
も
ひ
ど
か
っ
た
で
す
か
ら
、
本
当

に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
よ
か
っ
た
と
思

い
ま
し
た
よ
」
と
、
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ

ツ
管
理
組
合
理
事
長
の
工
藤
圓
枝
氏
は

い
う
。

　

3
月
11
日
に
起
き
た
東
日
本
大
震
災

で
は
東
京
も
大
き
く
揺
れ
た
が
、リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
し
た
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
は
標
準
で
地

震
時
や
停
電
時
の
管
制
運
転
機
能
が
つ

い
て
い
た
た
め
に
、
安
心
だ
っ
た
と
い
う
。

introduction
イントロ
ダクション

納
品
と
フ
ォ
ロ
ー

今
回
の
「
新
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
探
検
隊
」
は
、ス
テ
ッ
プ
４「
納
品
と
フ
ォ
ロ
ー
」

を
お
届
け
し
ま
す
。
２
月
末
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
を
完
了
し
て
い
た
た
め

に
、
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ
ツ
の
み
な
さ
ん
は
無
事
に
３
月
11
日
に
発
生
し
た

東
日
本
大
震
災
を
乗
り
切
り
ま
し
た
。
新
し
い
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
住
人
の

み
な
さ
ん
は
ど
う
思
っ
て
い
る
の
で
し
ょ
う
か
。

隊員

松田雄二さん

東京理科大学
理工学部建築学科助教

助手

エレべっち
東芝エレベータの
キャラクター

隊員

関 栄二さん

明海大学
不動産学部講師

管理組合理事長
工藤 圓枝 氏

管理員
片倉 隆志 氏

1階のりば
ドアに防犯窓がつき、のりばからかごの中の様子が見えるようになった。
防犯窓は、エレベーター特有の閉塞感の軽減にとても効果的だ。また、新し
いのりば戸の色は、リニューアル前とできるだけ近い色にした。化粧シート
貼り加工は発色が美しく、三方枠の境目ときれいに色を揃えることができる。

Before

After
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大
震
災
直
前
に
工
事
が

完
了
し
て
一
安
心

　
「
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
、
た
っ
た
10
日

後
に
あ
の
大
地
震
で
し
た
か
ら
ね
、
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
い
な
か
っ
た
ら
ど
う

な
っ
て
い
た
こ
と
か
。
昼
間
の
時
間
帯

な
の
で
、
人
が
乗
っ
て
い
て
閉
じ
込
め

の
可
能
性
も
あ
り
ま
し
た
。
そ
の
後
の

余
震
も
ひ
ど
か
っ
た
で
す
か
ら
、
本
当

に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
よ
か
っ
た
と
思

い
ま
し
た
よ
」
と
、
赤
羽
シ
テ
ィ
ハ
イ

ツ
管
理
組
合
理
事
長
の
工
藤
圓
枝
氏
は

い
う
。

　

3
月
11
日
に
起
き
た
東
日
本
大
震
災

で
は
東
京
も
大
き
く
揺
れ
た
が
、リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
し
た
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
は
標
準
で
地

震
時
や
停
電
時
の
管
制
運
転
機
能
が
つ

い
て
い
た
た
め
に
、
安
心
だ
っ
た
と
い
う
。

地
震
時
や
停
電
時
に
お
け
る

管
制
運
転
を
標
準
搭
載

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で

は
、
改
正
建
築
基
準
法
の
施
行
に
伴
う

新
安
全
基
準
が
2
0
0
9
年
よ
り
適
用

さ
れ
、
ブ
レ
ー
キ
の
二
重
化
や
、扉
が
開

い
た
ま
ま
走
行
し
て
し
ま
う
事
故
を
防

ぐ「
戸
開
走
行
保
護
装
置
」な
ど
が
義
務

づ
け
ら
れ
た
。
ま
た
、
こ
れ
ま
で
オ
プ

シ
ョ
ン
だ
っ
た
地
震
の
初
期
微
動
に
対

応
す
る
Ｐ
波
感
知
器
付
地
震
時
管
制
運

転
機
能
な
ど
が
標
準
で
搭
載
さ
れ
る
よ

う
に
な
っ
た
。

　

今
回
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で
も
、
停
電

時
自
動
着
床
機
能
も
搭
載
さ
れ
、
安
全

性
は
格
段
に
高
ま
っ
た
。
こ
う
し
た
機

能
を
住
人
に
知
っ
て
も
ら
お
う
と
、
引

き
渡
し
前
の
官
庁
検
査
時
に
体
験
会
を

開
い
た
。

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

東芝エレベータ
東京支社

リニューアル営業
第一部 販売主任
清水 利晃

東芝エレベータ
東京支社 建設部
リニューアル工事
技術第一グループ
西元 芳明

操作盤
文字盤が大きく見やすくなった。
従来は扉の上にあった階数表示
も操作盤の上に移動している。
また、開閉ボタンが下に移動し
て、子どもでも押しやすくなった。

かご室天井
天井の照明も明るくなったが、ドアに防犯窓が付
いたため、日中のかご室内は外光が差し込み、と
ても明るくなった。のりばからエレベーターが動
き出すまで乗客を見送ることができる。

After

After

Before

Before



電
気
代
は
４
割
近
く
削
減

　

管
制
運
転
機
能
は
、
地
震
時
に
は
自

動
的
に
最
寄
り
の
階
に
止
ま
っ
て
ド
ア

を
開
け
、
乗
っ
て
い
る
人
が
避
難
し
た

後
に
停
止
す
る
仕
組
み
だ
。
幸
い
、
地

震
時
に
は
誰
も
乗
っ
て
い
な
か
っ
た
が
、

目
に
は
見
え
な
い
安
全
機
能
の
重
要
性

を
痛
感
し
た
と
い
う
。

　

ま
た
、
各
機
器
の
機
能
や
運
行
状
態

を
24
時
間
3
6
5
日
遠
隔
監
視
す
る
機

能
も
あ
り
、「
こ
れ
ま
で
万
が
一
の
た
め

警
備
会
社
と
契
約
し
て
い
ま
し
た
が
、

遠
隔
監
視
で
そ
の
必
要
も
な
く
な
り
ま

し
た
。
運
用
コ
ス
ト
が
下
が
り
ま
し
た

よ
」
と
管
理
員
の
片
倉
隆
志
氏
は
喜
ぶ
。

　

電
気
代
も
削
減
で
き
、
4
月
分
は
前

年
よ
り
4
割
近
く
安
く
な
っ
た
と
い
う
。

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
ド
ア
に
窓
を
つ
け

た
た
め
、「
明
る
く
な
っ
て
防
犯
に
も

役
立
ち
ま
す
。
お
客
さ
ん
を
見
送
っ
た

と
き
、
窓
か
ら
顔
が
見
え
る
の
は
い
い

で
す
ね
」
と
工
藤
理
事
長
は
い
う
。

管
制
運
転
の
体
験
会
を
開
催

　

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
東
京
支
社
建
設
部

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
技
術
第
一
グ
ル
ー

プ
の
西
元
芳
明
は
こ
う
語
る
。

　
「
工
事
完
了
後
に
実
施
す
る
取
り
扱

い
説
明
時
に
、
管
制
運
転
を
体
験
さ

れ
る
と
、
み
な
さ
ん
驚
か
れ
ま
す
ね
。

今
回
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で
は
住
人

の
み
な
さ
ん
が
本
当
に
協
力
的
で
仕

事
が
と
て
も
や
り
や
す
か
っ
た
で
す
。

完
了
後
は『
あ
り
が
と
う
』と
声
を
か

け
て
頂
い
て
う
れ
し
い
で
す
ね
」

　

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
営
業
第
一
部
販
売
主

任
の
清
水
利
晃
は
、
引
き
渡
し
時
に
、

非
常
用
ボ
タ
ン
で
外
部
と
つ
な
が
る
こ

と
、
24
時
間
3
6
5
日
遠
隔
監
視
を

行
っ
て
い
る
こ
と
を
特
に
説
明
し
た
と

い
う
。
引
き
渡
し
後
、
最
初
の
3
カ

月
間
は
毎
月
1
回
、
有
人
で
点
検
を

行
い
、
そ
の
後
、
遠
隔
点
検
が
始
ま
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ

12

マ
ン
シ
ョ
ン
編

step1
Aha!

1

検討開始
▼

見積もり

step2
AGREE

2

仕様確定
▼

住民総会

step3
DO

3

工事準備
▼

工 事

step4
CHECK

4

納 品
▼

フォロー

introduction
イントロ
ダクション

赤羽シティハイツ（竣工1982年）

地震が起こる前に
地震時管制運転の

体験をおすすめします

非常用の機能は
普段の暮らしでは
わからないわ…

体験会のようす
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安全機能を事前に
確認することが重要

　リニューアル後、地震時および
停電時管制運転機能の体験会が
開催されたが、東京理科大学理工
学部建築学科助教の松田雄二氏は
「今回は完成して 10日後に地震が
あり、その機能が確認できたが、
安全機能を体験して確認しておく
のは重要なことです」と語る。
　明海大学不動産学部講師の関栄
二氏も「管制運転だけでなく、非
常ボタンを試しに押してみて、ど
のような応答があるのか、またエ
レベーター内の利用者が声を出せ
ない状態にある場合、どのような
対応を取ってくれるのか確認する
ことも必要でしょう」と言います。
　消火器と同じでこうした安全機
能や装置は日頃、試しておかない
と、いざというときに戸惑う。
　最新機へのリニューアルで安全
性はグンと高まったが、エレベー
ター以外もあわせて対策を考えた
い。「自治体によっては携帯トイレ
や小型発電装置、ヘルメットなど
の防災グッズ一式を提供してくれ
る場合があります」と関氏。
　一度、行政に問い合わせてみて
はどうだろうか。

次号からは「ホテル編」となります。ご期待ください。

機
械
室
の
騒
音
も

な
く
な
っ
て
静
か
に

　

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
前
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

は
、人
を
乗
せ
た
後
、ほ
と
ん
ど
の
場
合

1
階
に
降
り
て
待
機
し
て
い
た
。
そ
の

た
め
、
上
の
階
で
呼
ぶ
と
到
着
ま
で
時

間
が
か
か
っ
た
。

　
「
私
は
5
階
に
住
ん
で
い
る
の
で
待

つ
時
間
が
長
く
感
じ
ら
れ
た
の
で
す
が
、

今
は
動
き
が
速
く
て
ス
ム
ー
ズ
で
す

ね
」
と
工
藤
理
事
長
は
語
る
。

　

従
来
、
機
械
室
の
モ
ー
タ
ー
音
が
う

る
さ
く
、
深
夜
な
ど
は
機
械
室
周
辺
で

は
騒
音
が
気
に
な
っ
て
い
た
が
、
い
ま

で
は
静
か
に
な
っ
た
。

理
想
的
な

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

　

今
回
、
工
事
終
了
後
の
ク
レ
ー
ム
は

全
く
な
く
、
住
人
た
ち
が
満
足
で
き
る

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
と
な
っ
た
。

　
「
工
事
期
間
中
、
２
月
上
旬
に
大
雪

が
あ
っ
て
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
使
え
な

か
っ
た
住
人
の
皆
さ
ま
に
は
ご
迷
惑
を

お
か
け
し
ま
し
た
が
、
片
倉
さ
ん
が
す

ぐ
に
雪
か
き
を
し
て
く
だ
さ
る
な
ど
手

間
を
惜
し
ま
ぬ
ご
協
力
の
お
か
げ
で
事

故
も
な
く
工
事
を
完
了
で
き
ま
し
た
」

と
清
水
。

　

住
人
の
協
力
と
、
工
事
に
関
す
る
情

報
の
周
知
が
徹
底
さ
れ
た
こ
と
に
よ
り
、

今
回
は
理
想
的
な
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事

が
完
遂
で
き
た
よ
う
だ
。

問題があれば
ご連絡下さい

電気代も運用コストも
安くなりました

明るくなって
防犯に役立つわ！




