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住
人
の
「
万
が
一
」
を
考
え
る

　

山
陽
本
線
土
山
駅
か
ら
ほ
ど
近
い
明
石
土
山
駅
前
ス
カ
イ
ハ

イ
ツ
は
、
Ａ
〜
Ｄ
棟
の
4
棟
が
立
ち
並
ぶ
大
型
の
マ
ン
シ
ョ
ン

だ
。
Ａ
・
Ｃ
棟
は
1
9
8
3
年
に
竣
工
し
、
と
も
に
14
階
建
て
。

Ｂ
棟
は
88
年
に
竣
工
し
、
７
階
建
て
。
Ｄ
棟
は
89
年
竣
工
で
13

階
建
て
だ
。
Ａ
・
Ｃ
棟
は
分
譲
、
Ｂ
・
Ｄ
棟
は
賃
貸
が
中
心
で
、

4
棟
合
わ
せ
て
6
5
1
戸
が
入
居
し
て
い
る
。

　

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
は
ロ
ー
プ
式
が
Ａ
・
Ｃ
・
Ｄ
棟
に
2
台
ず
つ
、

Ｂ
棟
に
は
油
圧
式
が
1
台
入
っ
て
い
た
。
ま
ず
、
2
0
0
8
年

に
Ａ
・
Ｃ
棟
の
4
台
が
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
完
了
。
そ
の
経
験
を

活
か
し
て
、
今
年
Ｂ
・
Ｄ
棟
の
3
台
を
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
、
5

月
に
す
べ
て
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
が
完
了
し
た
。

明
石
土
山
駅
前
ス
カ
イ
ハ
イ
ツ

隊
長

篠
﨑 

正
彦

東
洋
大
学
工
学
部
建
築
学
科 

准
教
授
。

1
9
6
8
年
東
京
都
生
ま
れ
。

専
門
分
野
は
、
建
築
計
画
と

環
境
行
動
研
究
。
特
に
、
都

市
で
の
生
活
様
式
と
住
居
、

施
設
の
関
係
を
研
究
し
て
い

る
。
現
在
、
ベ
ト
ナ
ム
に
お

け
る
集
合
住
宅
の
調
査
研
究

を
進
め
て
い
る
。

隊
員

山
田 

花
子

篠
﨑
先
生
の
研
究
室
で
ベ
ト

ナ
ム
建
築
を
学
ぶ
。
趣
味
は

ピ
ア
ノ
と
フ
ル
ー
ト
。

▲エレベーター・1階のりば
エレベーターのリニューアルはマンション全体
の大規模修繕工事と同時に行われ、エレベーター
と同時に外壁なども再塗装した。

OWNER

MAKER

兵
庫
県
明
石
市
の
山
陽
本
線
土
山
駅
か
ら
歩
い
て
数
分
の
場
所
に
あ
る
明
石
土
山
駅
前
ス
カ
イ
ハ
イ
ツ
は
、

4
棟
か
ら
な
る
大
規
模
マ
ン
シ
ョ
ン
だ
。
2
0
0
8
年
か
ら
10
年
に
か
け
て
の
大
規
模
修
繕
工
事
の
一
環
と
し

て
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
も
す
べ
て
準
撤
去
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
た
。
6
5
1
戸
と
い
う
大
所
帯
を
抱
え
て
の
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
だ
け
に
、
管
理
組
合
に
と
っ
て
も
大
き
な
試
練
だ
っ
た
。
リ
ー
ダ
ー
と
し
て
こ
の
課
題
を
乗
り
切
っ
た

管
理
組
合
理
事
長
の
山
端
徹
氏
に
お
話
を
う
か
が
っ
た
。

15



11 　2010　Vol.23

同
時
に
外
壁
塗
装
な
ど
の
大
規
模
修
繕
も
実
施
し
た
だ
け
に
、

す
べ
て
を
取
り
仕
切
っ
た
管
理
組
合
で
は
苦
労
の
連
続
だ
っ
た
。

　

理
事
長
の
山
端
徹
氏
は
こ
う
語
る
。

　
「
今
回
、
Ｂ
棟
の
油
圧
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で

は
24
日
間
も
完
全
停
止
に
な
る
の
で
、
住
人
対
応
に
つ
い
て
は

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
さ
ん
に
も
ご
協
力
い
た
だ
き
ま
し
た
。
Ｂ
・

Ｄ
棟
は
部
屋
の
オ
ー
ナ
ー
と
は
付
き
合
い
が
あ
り
ま
す
が
、
賃

貸
と
し
て
住
ん
で
い
る
方
々
と
は
交
流
が
あ
り
ま
せ
ん
。
だ
か

ら
、
な
お
の
こ
と
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で
は
不
便
を
か
け
な
い
よ
う

に
気
を
遣
い
ま
し
た
」

　

Ｂ
棟
に
は
日
常
生
活
で
車
い
す
を
必
要
と
す
る
住
人
が
お
り
、

24
日
間
も
完
全
停
止
す
る
と
、
生
活
が
で
き
な
く
な
る
の
で
は

な
い
か
と
山
端
理
事
長
は
心
配
し
て
い
た
の
だ
。
Ｄ
棟
は
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
が
2
台
あ
る
の
で
、
基
本
的
に
は
ど
ち
ら
か
1
台
が

動
く
こ
と
に
な
っ
て
い
た
が
、
そ
れ
で
も
3
回
は
、
数
時
間
の

間
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
同
時
に
停
止
し
て
し
ま
う
。

　
「
住
人
第
一
で
す
か
ら
、
万
が
一
の
と
き
の
こ
と
を
考
え
て

お
か
な
い
と
い
け
ま
せ
ん
。
ま
た
、
Ｂ
・
Ｄ
棟
で
は
年
間
で

2
5
0
〜
3
0
0
回
も
の
引
っ
越
し
が
あ
る
の
で
、
引
っ
越
し

日
に
ぶ
つ
か
っ
た
ら
大
変
で
す
か
ら
ね
」

車
い
す
ご
と
運
べ
る
階
段
昇
降
機
ま
で
用
意

　

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
で
は
、
こ
う
し
た
不
安
に
対
応
す
る
た
め

に
、
階
段
昇
降
機
を
用
意
し
た
。
こ
れ
な
ら
ば
、
車
い
す
ご
と

階
段
の
上
り
下
り
が
で
き
る
。
ま
た
、
警
備
会
社
の
協
力
を
得

て
、
買
い
物
の
荷
物
な
ど
運
搬
を
手
伝
う
ス
タ
ッ
フ
を
2
名
常

駐
さ
せ
る
こ
と
に
し
た
。
朝
8
時
半
か
ら
夕
方
5
時
半
ま
で
、

電
話
で
予
約
す
れ
ば
、
い
つ
で
も
駆
け
つ
け
る
。
多
い
日
に
は

30
件
も
の
依
頼
が
あ
っ
た
と
い
う
。

　

Ｄ
棟
で
は
2
台
が
同
時
に
止
ま
っ
た
り
、
停
止
時
間
の
変
更

が
あ
っ
た
り
す
る
と
き
は
、
2
週
間
前
に
全
戸
に
チ
ラ
シ
を
入

れ
て
連
絡
す
る
よ
う
に
し
た
。

山
端　

徹 

氏

明
石
土
山
駅
前
ス
カ
イ
ハ
イ
ツ

団
地
管
理
組
合
法
人

理
事
長

▲

エレベーター・かご室
両サイド壁面に車いす用操作盤が設けられ、
どちらからかご室内に進入しても操作でき
るようになっている。

▲エレベーター用防災キャビネット
エレベーターの隅に合わせて三角形に作ら
れた防災キャビネット。中には簡易トイレ
や飲料水など非常時に備えた物資が収納さ
れている。
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も
う
ひ
と
つ
の
問
題
は
、
同
時
に
進
行
し
て
い
た
外
壁
の

大
規
模
修
繕
だ
。
修
繕
の
た
め
に
組
ま
れ
た
足
場
に
よ
っ
て
、

巻
上
機
の
交
換
を
外
か
ら
ク
レ
ー
ン
で
行
う
こ
と
が
で
き
な

く
な
っ
た
の
だ
。
そ
こ
で
、
階
段
を
使
っ
て
巻
上
機
の
搬
入
作

業
を
行
っ
た
。
巻
上
機
は
非
常
に
重
量
の
あ
る
機
械
で
あ
り
、

事
故
を
防
ぐ
た
め
、
修
繕
を
担
当
す
る
建
設
会
社
と
よ
り
綿
密

に
打
ち
合
わ
せ
を
行
う
必
要
が
あ
っ
た
。
こ
の
よ
う
に
、
問
題

を
一
つ
ひ
と
つ
解
決
し
、
無
事
に
工
事
は
完
了
し
た
。

　
「
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
さ
ん
に
は
誠
実
な
対
応
を
し
て
も
ら
っ

た
せ
い
か
、
住
人
か
ら
の
ク
レ
ー
ム
は
全
く
あ
り
ま
せ
ん
で
し

た
。
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
ス
ピ
ー
ド
も
上
が
っ
た
の
に
乗
り
心
地

は
よ
く
な
っ
た
し
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
よ
か
っ
た
で
す
よ
。

そ
れ
に
、
防
災
キ
ャ
ビ
ネ
ッ
ト
を
全
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
入
れ
て

も
ら
っ
て
、
あ
り
が
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
」

　

非
常
用
品
を
収
納
し
た
防
災
キ
ャ
ビ
ネ
ッ
ト
の
設
置
に
よ
り
、

新
安
全
基
準
に
適
合
し
た
最
新
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
と
と
も
に
、

さ
ら
に
安
心
が
増
し
た
よ
う
だ
。

明石土山駅前スカイハイツは651戸が入居する
大規模マンションですが、周囲を塀で囲まれ

たゲーテッドマンションでもない限り、どうしても
目の届かないところが出てきます。その点、敷地内
やエレベーターのかご室内に 26台もの防犯カメラを
設置していることはすばらしい防犯対策です。
　しかし、防犯を機械だけに頼るのは危険です。人
の目による監視があってこそ、より安全になると言
えるでしょう。
　エレベーターを見ると、管理人さんがかご室内に
も気を配っていることがよくわかります。それは、
定期的に更新する掲示板を設置しているからです。
実は防犯上、掲示板は効果があるのです。このマン
ションはちゃんと管理され、人の目が行き届いてい
るぞ、ということを暗に示すことで、いたずらや犯
罪をしにくくなります。
　かご室内の車いす用操作パネルを左右両方に設置
していることも住民に気を遣っている証拠ですね。
片方の腕にまひなどの症状がある方の助けになるだ
けでなく、杖や荷物で片腕がふさがっている場合に
もパネルの操作がしやすくなります。
　マンションの住み心地や資産価値の維持には管理
組合が大きく関わりますが、今回のリニューアルで
は新安全基準対応のエレベーターを導入し、安全性、
防犯性、ランニングコストのいずれも平均点以上と
いう好例です。
　しかも、大規模修繕と同時に行い、苦情ひとつ出
なかったというのは珍しいことです。管理組合が主
導して事前の準備と打ち合わせがしっかりできてい
たからでしょう。
　防災キャビネットも安心を高めました。キャビネッ
トがイス代わりになると、高齢者の方にはさらに喜
ばれるかもしれません。（談）

明石土山駅前スカイハイツ
JR山陽本線土山駅から歩いて数分のところにある。Ａ棟とＣ棟が1983年竣
工で14階建て、Ｂ棟が88年竣工で７階建てで、Ｄ棟が 89年竣工で13階建て
の大規模マンションだ。
■住所：兵庫県明石市二見町西二見2014 -15

P O I N T

安全と防犯、ランニングコストに
配慮したリニューアル

篠﨑隊長の
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瀧
本
信
行

関
西
支
社　

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
部

営
業
第
二
グ
ル
ー
プ　

営
業
主
任

金
兒
誓
二

関
西
支
社　

建
設
部

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
技
術
グ

ル
ー
プ

外
壁
の
大
規
模
修
繕
と
同

時
進
行
の
中
で
、住
人
へ
の

配
慮
も
徹
底
し
、
油
圧
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

工
時
中
の
停
止
期
間
を
30

日
か
ら
24
日
に
短
縮
す
る

な
ど
高
い
ハ
ー
ド
ル
を
乗

り
越
え
て
や
り
遂
げ
た
二

人
に
聞
く
。

敷
地
や
か
ご
室
内
に
26
台
の
防
犯
カ
メ
ラ

　
「
Ａ
・
Ｃ
棟
に
引
き
続
い
て
の
工
事
だ
っ
た
の
で
、

Ｂ
・
Ｄ
棟
で
は
、
そ
の
経
験
を
活
か
し
て
う
ま
く

や
ら
な
け
れ
ば
と
思
っ
て
い
ま
し
た
」

　

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
関
西
支
社
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
部

営
業
主
任
の
瀧
本
信
行
は
、
当
時
の
思
い
を
語
る
。

　

2
年
前
に
明
石
土
山
駅
前
ス
カ
イ
ハ
イ
ツ
Ａ
・
Ｃ

棟
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
行
っ
た
際
は
、
外
壁
の
大

規
模
修
繕
を
行
っ
て
い
た
建
設
会
社
と
う
ま
く
連

携
で
き
ず
、
小
さ
な
ト
ラ
ブ
ル
も
あ
り
、
ス
ム
ー

ズ
に
工
事
が
進
ま
な
か
っ
た
。
そ
の
経
験
を
活
か

し
、
Ｂ
・
Ｄ
棟
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で
は
万
全
を
期
し

て
い
た
。

　

明
石
土
山
駅
前
ス
カ
イ
ハ
イ
ツ
の
管
理
組
合
は

山
端
徹
理
事
長
以
下
、
物
件
の
資
産
価
値
の
維
持

や
防
犯
に
対
す
る
意
識
が
高
く
、
２
０
０
１
年
か

ら
防
犯
カ
メ
ラ
を
敷
地
内
や
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
か
ご

室
内
に
導
入
し
、
い
ま
で
は
26
台
も
設
置
さ
れ
て

い
る
。
そ
の
手
伝
い
も
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
が
行
っ

た
。
大
規
模
な
マ
ン
シ
ョ
ン
だ
け
に
、
敷
地
に
は

外
部
の
人
た
ち
も
入
り
込
み
や
す
く
、
か
つ
て
は

自
転
車
の
盗
難
や
、
車
を
傷
つ
け
ら
れ
る
事
件
、

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
内
で
の
痴
漢
騒
ぎ
ま
で
あ
っ
た
と

い
う
。

　
「
Ｂ
棟
は
油
圧
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
で
消
費
電
力
も
ロ

ー
プ
式
に
比
べ
て
多
か
っ
た
の
で
、
山
端
理
事
長

も
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
は
賛
成
で
し
た
が
、
車
い
す

を
利
用
さ
れ
て
い
る
方
が
い
ら
っ
し
ゃ
っ
た
た
め
、

24
日
間
の
停
止
が
問
題
と
な
っ
て
な
か
な
か
結
論

が
出
ま
せ
ん
で
し
た
。
そ
の
う
ち
、
新
安
全
基
準

対
応
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
必
要
に
な
り
、
そ
れ
に

伴
い
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
本
体
の
価
格
も
高
く
な
る
の

で
、
そ
の
調
整
が
し
ば
ら
く
続
き
ま
し
た
」
と
瀧
本
。

　

住
人
の
声
を
聞
く
た
め
に
、
管
理
組
合
で
ア
ン

ケ
ー
ト
を
取
り
、
瀧
本
も
直
接
、
車
い
す
利
用
者

を
は
じ
め
住
人
に
あ
い
さ
つ
に
回
っ
た
。
そ
し
て
、

階
段
昇
降
機
の
導
入
と
、
荷
物
運
搬
の
手
伝
い
と

い
う
ア
イ
デ
ア
を
提
案
し
た
。

　
「
こ
れ
で
よ
う
や
く
納
得
い
た
だ
き
、
発
注
を
い

た
だ
け
ま
し
た
が
、
工
事
に
当
た
っ
て
は
建
設
会

社
と
連
携
し
て
ど
の
よ
う
に
対
応
す
る
べ
き
か
な

ど
、
山
端
理
事
長
か
ら
さ
ま
ざ
ま
な
指
示
が
あ
り

ま
し
た
」

　

工
事
担
当
と
な
っ
た
建
設
部
の
金
兒
誓
二
は
さ

っ
そ
く
建
設
会
社
と
綿
密
な
打
ち
合
わ
せ
を
行
っ

た
。

　
「
廊
下
な
ど
共
有
部
分
の
シ
ー
ト
張
り
を
い
つ
行

う
か
な
ど
、
工
事
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
が
取
り
合
い

に
な
ら
な
い
よ
う
建
設
会
社
と
細
か
く
調
整
し
ま

し
た
。
外
壁
に
塗
り
替
え
の
た
め
の
足
場
が
組
ん

で
あ
る
の
で
、
ク
レ
ー
ン
を
使
う
こ
と
が
難
し
く
、

階
段
か
ら
巻
上
機
を
上
げ
下
ろ
し
し
ま
し
た
。
新

安
全
基
準
対
応
で
巻
上
機
が
大
型
に
な
っ
た
の
で
、

ず
い
ぶ
ん
苦
労
し
ま
し
た
」
と
金
兒
は
語
る
。

住
人
に
負
担
を
か
け
な
い
こ
と
を
最
優
先

　
「
荷
物
運
搬
は
午
前
８
時
半
か
ら
午
後
５
時
半
ま

で
と
い
う
約
束
で
し
た
が
、
住
人
の
方
か
ら
も
っ

と
早
く
し
て
欲
し
い
と
い
う
要
望
が
あ
り
、
朝
早

く
か
ら
対
応
し
た
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
極
力
住
人

の
方
の
ご
負
担
に
な
ら
な
い
よ
う
、
作
業
は
夕
方

５
時
ま
で
、
日
曜
日
も
作
業
禁
止
と
い
う
こ
と
で
、

実
際
に
作
業
で
き
る
時
間
が
短
く
、
ス
ケ
ジ
ュ
ー

ル
的
に
は
厳
し
か
っ
た
で
す
ね
」
と
瀧
本
。

　

当
初
、
油
圧
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
工
事
は
完
全
停

止
30
日
間
と
見
込
ん
で
い
た
が
、
本
体
や
意
匠
工

事
な
ど
で
工
期
を
調
整
し
、
24
日
間
ま
で
短
縮
し
た
。

　

金
兒
は
、
住
人
の
負
担
と
な
ら
な
い
こ
と
を
最

優
先
し
な
が
ら
、
約
束
し
た
工
期
と
日
程
を
守
り
、

結
果
と
し
て
、
住
人
か
ら
の
ク
レ
ー
ム
は
全
く
な

く
、
山
端
理
事
長
も
面
目
を
施
し
た
。

　

ま
た
、
東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
で
は
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
実
施
し
た
顧
客
に
対
し
て
、

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
内
に
閉
じ
込
め
ら
れ
た
際
に
活
用

で
き
る
備
品
類
を
納
め
た
キ
ャ
ビ
ネ
ッ
ト
を
プ
レ

ゼ
ン
ト
し
て
お
り
、
明
石
土
山
駅
前
ス
カ
イ
ハ
イ

ツ
が
そ
の
第
一
号
と
な
っ
た
。

　
「
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
記
念
と
し
て
、
防
災
キ
ャ
ビ

ネ
ッ
ト
を
７
台
プ
レ
ゼ
ン
ト
し
、
す
べ
て
の
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
に
置
い
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
あ
わ
せ

て
、
か
ご
室
内
に
そ
の
使
い
方
を
手
作
り
ポ
ス
タ

ー
で
張
り
出
し
た
と
こ
ろ
、
住
人
か
ら
反
響
が
あ

っ
た
と
山
端
理
事
長
も
喜
ん
で
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま

し
た
」
と
瀧
本
も
う
れ
し
そ
う
だ
。

　

今
後
は
か
ご
室
内
の
映
像
を
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
ホ

ー
ル
の
モ
ニ
タ
ー
に
映
し
出
す
仕
組
み
を
導
入
し

た
い
と
い
う
山
端
理
事
長
の
要
望
も
あ
る
。
今
後

も
ま
す
ま
す
安
全
性
が
高
ま
り
そ
う
だ
。

メ
ー
カ
ー
の
立
場
か
ら
…

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
株
式
会
社

OWNER

MAKER


