
10

か
つ
て
は
﹁
東
京
の
奥
座
敷
﹂
と
し
て
賑
わ
う

　

綱
島
温
泉
は
黒
湯
と
呼
ば
れ
る
黒
色
の
ラ
ジ
ウ
ム
温
泉
で

あ
る
。
1
9
1
4
年
に
温
泉
が
湧
出
し
、
以
降
「
東
京
の
奥

座
敷
」
と
称
さ
れ
る
ほ
ど
温
泉
街
と
し
て
賑
わ
っ
た
。
父
親

の
代
か
ら
温
泉
旅
館
を
営
ん
で
い
た
有
限
会
社
黒
川
事
務
所

の
黒
川
亮
一
社
長
は
こ
う
語
る
。

　
「
最
盛
期
は
80
軒
ほ
ど
も
温
泉
旅
館
が
あ
り
ま
し
た
が
、
い

ま
で
は
1
軒
も
や
っ
て
い
ま
せ
ん
。
私
た
ち
も
1
9
8
2
年

に
転
業
し
て
旅
館
を
取
り
壊
し
、
翌
年
に
現
在
の
建
物
を
作

り
ま
し
た
」

　

現
在
の
黒
川
ビ
ル
は
広
い
敷
地
に
、
10
階
建
て
と
6
階
建

て
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
が
2
棟
、
そ
の
う
ち
1
～
３
階
部
分

は
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
と
し
て
貸
し
出
し
て
い
る
。
マ
ン
シ
ョ
ン

黒
川
ビ
ル
＆
新
星
ハ
イ
ツ

隊
長

篠
﨑 

正
彦

東
洋
大
学
工
学
部
建
築
学
科 

准
教
授
。

1
9
6
8
年
東
京
都
生
ま

れ
。
専
門
分
野
は
、
建
築

計
画
と
環
境
行
動
研
究
。
特

に
、
都
市
で
の
生
活
様
式
と

住
居
、
施
設
の
関
係
を
研
究

し
て
い
る
。
現
在
、
ベ
ト
ナ

ム
に
お
け
る
集
合
住
宅
の
調

査
研
究
を
進
め
て
い
る
。

隊
員

山
田 

花
子

篠
﨑
先
生
の
研
究
室
で
ベ
ト

ナ
ム
建
築
を
学
ぶ
。
趣
味
は

ピ
ア
ノ
と
フ
ル
ー
ト
。

黒
川 

亮
一
氏

有
限
会
社
黒
川
事
務
所

代
表
取
締
役

黒 川 ビ ル

▲エレベーター・1階のりば
油圧式エレベーター 1台とロープ式エレベーター 1台の計 2台をリニューアル。
トランク扉も鏡張りにして、かご室内が一層明るくなっている。

OWNER

MAKER

横
浜
市
の
綱
島
は
か
つ
て
、「
東
京
の
奥
座
敷
」
と
呼
ば
れ
た
一
大
温
泉
街
だ
っ
た
。
そ
の
頃
は
80
軒
も
の

宿
泊
施
設
が
あ
っ
た
が
、1
9
8
0
年
代
に
多
く
が
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
や
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
に
変
わ
っ
た
。

今
回
、
探
検
隊
が
訪
ね
た
黒
川
ビ
ル
と
新
星
ハ
イ
ツ
も
そ
の
ひ
と
つ
。
オ
ー
ナ
ー
の
黒
川
亮
一
社
長
と
佐

藤
誠
三
社
長
は
入
居
者
の
安
全
と
快
適
性
を
求
め
る
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
決
断
し
た
。

13



11 　2010　Vol.21

は
全
部
で
41
戸
、
テ
ナ
ン
ト
は
飲
食
店
、
塾
、
カ
ル
チ
ャ
ー

セ
ン
タ
ー
な
ど
11
軒
が
入
居
し
て
い
る
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
が
2
棟
に
な
っ
た
の
は
、
全
室
南
向
き
に
す

る
た
め
で
、
10
階
建
て
に
は
ロ
ー
プ
式
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が

設
置
さ
れ
、
6
階
建
て
に
は
油
圧
式
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
を
導
入

し
た
。
油
圧
式
に
し
た
の
は
、
日
当
り
へ
の
配
慮
か
ら
屋
上

に
機
械
室
を
作
ら
な
か
っ
た
か
ら
だ
。

　
「
25
年
も
経
つ
と
、
油
圧
式
の
方
に
ト
ラ
ブ
ル
が
出
る
よ
う

に
な
り
ま
し
た
。
段
差
が
生
じ
た
り
、
乗
り
心
地
も
よ
く
な

か
っ
た
し
、
閉
じ
込
め
も
起
き
、
入
居
者
か
ら
も
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
の
要
望
が
あ
り
ま
し
た
」
と
黒
川
社
長
。

　

そ
こ
で
、
油
圧
式
・
ロ
ー
プ
式
と
も
に
準
撤
去
リ
ニ
ュ
ー

ア
ル
を
決
断
。
2
0
0
9
年
3
～
4
月
に
か
け
て
、
Ｐ
波
感

知
器
付
き
地
震
時
管
制
運
転
装
置
を
は
じ
め
、
停
電
時
自
動

着
床
装
置
な
ど
最
新
鋭
の
安
全
装
備
を
施
し
た
。
さ
ら
に
防

犯
カ
メ
ラ
も
新
し
い
も
の
に
変
え
た
。

　

ロ
ー
プ
式
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で
は
完
全
停
止
期
間
が
1
週

間
で
す
ん
だ
が
、
油
圧
式
で
は
撤
去
に
時
間
が
か
か
り
、
1

カ
月
間
は
停
止
す
る
。
そ
こ
で
、
黒
川
社
長
は
住
民
に
配
慮
し
、

各
踊
り
場
に
椅
子
を
置
い
た
と
い
う
。

　
「
や
る
以
上
は
最
新
鋭
に
し
な
い
と
意
味
が
な
い
で
す
か
ら

ね
。
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
後
は
住
人
か
ら
感
謝
の
お
手
紙
を
も
ら

っ
て
、
私
と
し
て
も
う
れ
し
か
っ
た
で
す
ね
」

安
全
は
お
金
に
替
え
ら
れ
な
い

　

黒
川
社
長
は
、
こ
う
し
た
思
い
を
か
つ
て
の
旅
館
業
仲
間

で
あ
り
信
頼
す
る
新
星
商
事
株
式
会
社
の
佐
藤
誠
三
社
長
に

話
し
た
。
佐
藤
社
長
も
1
9
8
7
年
に
旅
館
業
か
ら
不
動
産

業
に
転
換
し
、
旅
館
の
跡
地
に
6
階
建
て
、
35
世
帯
の
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
を
建
設
し
た
。

　
「
2
0
0
5
年
に
起
き
た
千
葉
県
北
西
部
地
震
で
震
度
5

を
記
録
し
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
止
ま
っ
て
し
ま
っ
た
ん
で
す
。

佐
藤 

誠
三
氏

新
星
商
事
株
式
会
社

社
長

▼エレベーター・1階のりば
2009年 9月発売の新安全基準に適合した最新型エレベーターを導入。
階数表示パネルがデジタル表示から液晶表示になり、日付などより詳細な
情報が表示できるようになった。

新 星 ハ イ ツ
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新星商事株式会社
1987年まで温泉旅館を経営するが、転業し、跡地に６階建て、35世帯の
賃貸マンションを建設。計３棟の賃貸マンションを所有。

■住所：神奈川県横浜市港北区綱島東 1-13 -24
■TEL：045-531-0713

こ
れ
を
機
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
決
め
ま
し
た
。
安
全
は
お
金

に
替
え
ら
れ
な
い
で
す
か
ら
ね
。
黒
川
さ
ん
と
は
以
前
か
ら

情
報
交
換
し
て
い
ま
し
た
か
ら
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
関
す
る

生
の
声
を
直
接
聞
く
こ
と
が
で
き
ま
し
た
」

　

こ
う
し
て
、
2
0
0
9
年
11
月
に
準
撤
去
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

を
完
了
し
、
入
居
者
に
も
喜
ば
れ
て
い
る
と
い
う
。

　

黒
川
社
長
、
佐
藤
社
長
と
も
遠
隔
監
視
シ
ス
テ
ム
が
完
備

さ
れ
た
こ
と
で
安
心
で
き
る
よ
う
に
な
っ
た
と
言
う
。
ビ
ル

オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
、
地
震
な
ど
万
が
一
の
事
態
を
考
え
て

待
機
し
て
い
る
こ
と
は
、
と
て
も
負
担
に
な
る
。

　

ま
た
、
マ
シ
ン
ル
ー
ム
レ
ス
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
導
入
に
よ

り
、
機
械
室
が
な
く
な
っ
た
の
で
、
黒
川
社
長
は
そ
の
空
き

ス
ペ
ー
ス
を
倉
庫
と
し
て
活
用
し
よ
う
と
検
討
中
と
の
こ
と
。

佐
藤
社
長
も
空
い
た
機
械
室
を
倉
庫
に
転
用
し
よ
う
と
考
え

て
い
る
。
限
ら
れ
た
ス
ペ
ー
ス
を
有
効
に
活
用
す
る
こ
と
は
、

ビ
ル
経
営
に
も
役
立
つ
だ
ろ
う
。

昨年９月に、エレベーターの新安全基準が施行

され、制動装置の二重化や、Ｐ波感知型地震

時管制運転装置などの設置が義務化されましたが、

今回、黒川社長や佐藤社長がリニューアルに踏み切

られたことは住人の安全を確保する意味で、大きな

意義があると思います。両社長とも地震時の安全性

などについて気を配っておられ、メーカーから情報

を入手したり、お互いに意見を交換したりしていた

ようです。ユーザー同士で情報交換を行い、リニュー

アル後のエレベーターを体験できるというのはいい

ことだと思います。

　マンションにおいて、リニューアルは単に老朽化

への対処だけではありません。最近では防犯面の強

化も重視されるようになっています。古いマンショ

ンほどエレベーターが奥まった所に隠れるように設

置されており、防犯上の死角になりやすいからです。

　黒川ビルも新星ハイツも、かご室内やエレベーター

ホールに防犯カメラを設置しており、防犯対策も万

全を期しているように感じました。管理人室がエレ

ベーター近くにあることも重要です。佐藤社長は管

理人室でモニターを監視していて、いたずらなどを

未然に防いだことがあるそうですから、住人も安心

ですね。また、24時間 365日の遠隔監視システム

は住人だけでなく、オーナーのみなさんにも安心で

きるでしょう。

　リニューアルでかご室内が明るくなれば防犯対策

になりますが、可能であればエレベーターホールの

照明もより明るくして、人目につきやすいようにす

ることが重要です。防犯は自然な監視と自発的監視

が必要です。つまり、通る人の目につきやすいことと、

防犯カメラや管理人などによる積極的な警備のバラ

ンスを取ることが大事なのです。両社長ともそれを

実践されているのはすばらしいことです。（談）

有限会社黒川事務所
綱島駅すぐ近くで 1982 年まで営業していた温泉旅館を取り壊し、翌 83 年
に黒川ビルを竣工。10階建てと６階建ての分譲マンション２棟で計 41戸、
１～ 3 階部分はテナント11軒に貸し出している。

■住所：神奈川県横浜市港北区綱島西 2-6-17
■TEL：045-549-3838

綱島駅商店街

P O I N T

自然な監視と自発的監視の
バランスが大事

篠﨑隊長の
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鈴
木 

明
人

神
奈
川
支
社　

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
営
業
部

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
営
業
担
当　

課
長

石
井 

務

神
奈
川
支
社

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
営
業
部

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
営
業
担
当

綱
島
温
泉
の
元
旅
館
業
仲

間
と
い
う
つ
な
が
り
の
強

い
ビ
ル
オ
ー
ナ
ー
た
ち
と

じ
っ
く
り
付
き
合
い
、
信

頼
関
係
を
作
り
上
げ
る
こ

と
が
大
事
だ
っ
た
と
い
う

2
人
の
営
業
担
当
に
話
を

聞
い
た
。

工
期
が
長
い
油
圧
式
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
は

高
齢
者
へ
の
配
慮
が
必
要

　

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
に
は
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事

を
実
施
さ
れ
た
お
客
さ
ま
に
任
意
で
加
入
い
た
だ

く
〝
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
友
の
会
〟
と
い
う
組
織
が
あ
る
。

　

こ
れ
は
メ
ー
カ
ー
側
か
ら
情
報
を
提
供
す
る
だ

け
で
な
く
、
実
際
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
工
事
を
体
験

し
た
お
客
さ
ま
と
導
入
を
検
討
さ
れ
て
い
る
お
客

さ
ま
と
の
情
報
交
換
を
通
じ
て
そ
の
メ
リ
ッ
ト
や

必
要
性
な
ど
を
広
く
共
有
し
て
い
た
だ
く
た
め
の

場
で
あ
る
。

　

神
奈
川
支
社
で
は
、
鈴
木
明
人
課
長
が
信
頼
す

る
黒
川
亮
一
社
長
に
お
願
い
し
て
、
会
員
に
な
っ

て
も
ら
っ
た
。

　
「
黒
川
社
長
に
は
じ
め
て
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
ご

提
案
を
し
た
の
は
、
実
は
５
年
前
の
こ
と
で
す
。

５
年
ほ
ど
前
に
私
の
前
の
担
当
者
が
防
犯
カ
メ
ラ

を
黒
川
ビ
ル
に
導
入
す
る
お
手
伝
い
を
さ
せ
て
い

た
だ
き
、
そ
の
後
、
私
が
担
当
と
な
っ
て
、
何
度

も
足
を
運
び
、
少
し
ず
つ
信
頼
し
て
頂
く
よ
う
に

な
り
ま
し
た
」

　

こ
の
姿
勢
に
黒
川
社
長
が
ほ
だ
さ
れ
た
面
も
あ

る
だ
ろ
う
が
、
黒
川
社
長
も
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
行

う
必
要
性
を
十
分
に
感
じ
て
い
た
。
と
い
う
の
も
、

油
圧
式
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
は
１
カ
月
間
も
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
を
停
止
し
な
け
れ
ば
な
ら
ず
、
６
階
住

居
棟
に
高
齢
者
が
い
な
い
現
在
が
チ
ャ
ン
ス
だ
っ

た
か
ら
だ
。
足
の
不
自
由
な
高
齢
者
が
も
し
上
階

に
住
ん
で
い
た
ら
、
簡
単
に
は
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で

き
な
い
。

　

ま
た
、
地
元
の
商
店
会
で
も
積
極
的
に
活
動
す

る
黒
川
社
長
は
付
き
合
い
が
多
く
、
事
務
所
を
空

け
る
こ
と
も
た
び
た
び
で
、
そ
の
間
、
閉
じ
込
め

な
ど
が
起
き
て
は
大
変
。
そ
の
た
め
、
24
時
間
の

遠
隔
監
視
が
必
要
だ
と
痛
感
し
て
い
た
の
だ
。

　

こ
う
し
て
、
黒
川
社
長
は
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
を
決

断
し
た
が
、「
住
民
に
迷
惑
を
か
け
な
い
よ
う
に
、

極
力
工
期
は
短
縮
し
て
と
強
く
お
っ
し
ゃ
い
ま
し

た
」（
鈴
木
）

　

２
棟
あ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
う
ち
、
10
階
建
て
の

棟
に
は
高
齢
者
が
２
人
お
り
、
そ
の
方
々
に
は
１

週
間
だ
け
、
シ
ョ
ー
ト
ス
テ
イ
を
利
用
し
て
も
ら

っ
た
り
、
娘
さ
ん
の
家
に
移
っ
て
も
ら
っ
た
。

　
「
黒
川
社
長
は
住
民
や
テ
ナ
ン
ト
の
方
々
に
非

常
に
気
を
遣
わ
れ
、
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
時
に
、
各

階
の
踊
り
場
に
社
長
自
ら
椅
子
を
置
い
て
い
た
だ

き
ま
し
た
。
本
当
は
私
の
方
が
気
づ
か
な
け
れ
ば

い
け
な
い
の
で
す
が
、
黒
川
社
長
の
お
力
添
え
で
、

ク
レ
ー
ム
ひ
と
つ
な
く
工
事
を
完
了
で
き
ま
し
た
。

本
当
に
感
謝
し
て
い
ま
す
」（
鈴
木
）

広
が
る
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
友
の
会

　

新
し
い
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
動
き
始
め
る
と
、
喜

ん
だ
住
民
か
ら
感
謝
の
手
紙
が
黒
川
社
長
の
も
と

に
届
い
た
。

　
「
す
ぐ
に
私
を
呼
ん
で
い
た
だ
き
、
手
紙
を
見

せ
て
も
ら
い
ま
し
た
。『
大
変
な
工
事
を
安
全
に

や
っ
て
も
ら
っ
た
お
か
げ
で
、
よ
り
安
心
で
き
る

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
な
り
ま
し
た
』
と
い
う
内
容
が

書
い
て
あ
り
、
私
も
感
激
し
ま
し
た
が
、
黒
川
社

長
も
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
よ
か
っ
た
と
思
っ
て
い

ら
っ
し
ゃ
る
に
違
い
な
い
と
思
い
ま
す
」（
鈴
木
）

　

そ
の
こ
と
か
ら
、
黒
川
社
長
は
友
人
の
佐
藤
誠

三
社
長
を
紹
介
し
、
後
押
し
も
し
て
く
れ
た
。
佐

藤
社
長
の
担
当
と
な
っ
た
神
奈
川
支
社
リ
ニ
ュ

ー
ア
ル
営
業
部
の
石
井
務
は
こ
う
語
る
。

　
「
佐
藤
社
長
も
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
必
要
性
や

シ
ス
テ
ム
を
理
解
し
て
お
ら
れ
、
前
向
き
に
お
考

え
で
し
た
。
私
が
説
明
す
る
ま
で
も
な
く
、
地
震

や
停
電
、
故
障
時
の
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
ー
機
能
に
つ

い
て
も
よ
く
ご
存
じ
で
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
安

全
性
を
高
め
た
い
と
思
っ
て
い
ら
し
た
よ
う
で
す
。

お
そ
ら
く
、
黒
川
社
長
の
一
言
で
、
最
終
的
に
気

持
ち
を
固
め
ら
れ
た
の
だ
と
思
い
ま
す
」

　

佐
藤
社
長
も
黒
川
社
長
同
様
、
遠
隔
監
視
シ
ス

テ
ム
に
も
関
心
を
持
っ
て
い
た
よ
う
だ
。
ま
た
、

近
く
の
川
が
か
つ
て
台
風
で
氾
濫
し
た
こ
と
が
あ

り
、
冠
水
の
危
険
が
高
ま
っ
た
と
き
に
ス
イ
ッ
チ

を
入
れ
て
お
く
と
、
自
動
的
に
冠
水
時
に
は
か
ご

が
最
上
階
に
上
が
る
「
台
風
時
パ
ー
キ
ン
グ
シ
ス

テ
ム
」
と
い
う
最
新
機
能
も
採
用
す
る
こ
と
に
し

た
。
か
ご
が
冠
水
す
る
と
電
気
系
統
な
ど
に
故
障

を
生
じ
る
恐
れ
が
あ
る
。
ゲ
リ
ラ
豪
雨
な
ど
が
増

え
て
い
る
今
日
、
必
要
な
機
能
だ
ろ
う
。

　

鈴
木
は
、
最
後
に
こ
う
し
め
く
く
っ
た
。「
こ

う
し
て
人
間
関
係
を
広
げ
ら
れ
る
と
、
営
業
を
や

っ
て
い
て
よ
か
っ
た
な
と
思
い
ま
す
ね
」

メ
ー
カ
ー
の
立
場
か
ら
…

東
芝
エ
レ
ベ
ー
タ
株
式
会
社

OWNER

MAKER




